: . 189 .. 9.
Teil A Planzeichnung ﬁ\ Teil A - Planzeichnung im Bereich der 1. Anderung B-Plan 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 10  Einfriedungen Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem
M 1:500 i 5 ] d 3 BauGB ' ’
( ) Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB) un auGB) 10.3 Einfriedungen sind so auszuflihren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener Boden- Textteil, wird hiermit ausgefertigt.
7 Teilflach 1 Art der baulichen Nutzung 3.1 Firdas Mischgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. abstand (ca. 10 bis 20 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist. Die Verwendung
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 2 bis 11 BauNVO) 3.2 Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser mit maximal drei Wohneinheiten je Wohn- von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.
y o Mischgebiet Ml gebaude zulassig. 11 Werbeanlagen Datum: Krause Siegel
830 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO) 3.3 Die festgesetzten Baugrenzen bestimmen den Rahmen, innerhalb dessen bauliche Anlagen zu . Blrgermeister
197 » i _ _ e 11.1 Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen.
‘ \ \ N MaR der baulichen Nutzung errichten sind. Ein geringfligiges Vortreten von den Baugrenzen kann nach § 23 Abs. 3 Satz 2 10
- % . BauNVO im Einzelfall I den. Weitere A h den fest tzten Bau- ' . . ,
‘ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO) raeunzen r:r;ch IgZZGS szugesijesnl?\::\irN\e/r(]) w:rldeer: nigspjo:n:e\;oenn eh lesigeselzien bau Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
s \ 5 GRZ 0.6 Grundflachenzahl z.B. 0,6 J ) ) ' ) 9 ' Verfahrensvermerke, 1. Anderung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
e . o 4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 1 Auskunft zu erhalten ist, sind am ... . ... . ..... im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Nr. ...
, 20 OK 12,0 m maximale Hohe Oberkante bauliche Anlage BauGB) . 5ffentlich bekannt ht d In der Bekannt h ist auf die Geltend h der Ver-
\ ) Q/ Q o . . . ) Der Gemeinderat der Gemeinde Amtsberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 22.06.2026 mit Ioetze:nICvoneVaer:fr;hgzzrla\‘/c;rsgiirft::.u:d I(:(r)rr:vjrr;rc]:r:rr]i?t(;nu:r?dlsvoiuMé:s eﬁ\ err:s:véur;i z:)wieer auf
\ @ 8 Bauweise, Baugrenze 4.1 Die im Zusammenhang mit der Mischnutzung erforderlichen Stellplatze, Garagen und Neben- Beschluss Nr. 03/06/2026 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Eingeschranktes Gewerbegebiet . J . s g" Jung -
830 6\ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) anlagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Es sind Stellplatze fiir die zulassigen G4 "Chemnitzer Strale Siid" beschl d den Vorentwurf zur And des Beb I die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
@ 199 {0 77N\ N\ Baugrenze Nutzungen entsprechend der Richtzahlentabelle der VwVSachsBO § 49 nachzuweisen. T nomniieer ST SHE DesHiosen I Ten Toronvr 23 FnAer TS et Bebaningspianes anspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir
S o $® 4 ; _ : | ) " o 1 Diodery o B o R W . mit Begrindung und Umweltbericht (Stand Mai 2026) fur die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung den Freistaat Sachsen (SichsGemO) gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens -
MI ) @ Q@ / 830/w Einzelhauser und Doppelhauser zulassig - Albel itern e\rsiri‘:)r\:vg esr d?ur?enc'je ?\IS E" ) :| ”Zr: ?N, rdasn’ 5:;?"': Urjm ASSSS"BSOV:‘:/(Z)WI nach § 3 Abs. 1 BauGB gebilligt. Der Beschluss wurde durch Veroffentlichung im elektronischen oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von
A1l GRz0,6| 12,0 / 0 offene Bauweise A :n:hr?]eo elaszzsne enende Nebenanlagen werden gemals § S. < Bad als Amtsblatt der Gemeinde Nr. 11 vom 09.07.2026 bekannt gemacht. Abfang an giiltig zustande gekommen. Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekannt-
z :
809 / / ) N "9 machung in Kraft. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht und der
1 " Vegk:t:"s:'?\l(:h?q BaUGE 5 Flachen fiir MaBnahmen zur Riickhaltung, Versickerung von Niederschlagswasser zusammenfassenden Erkldrung wird im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde eingestellt und (iber
.98 \ (§ s. 1Nr. auGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Datum: K.r.ause Siegel das zentrale Internetportal Sachsen zugénglich gemacht.
P a7 8:20, ~ ) nachrichtlich ibernommene &ffentliche StraRenverkehrsflache 51  Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Vorhabengebiet auf allen neu zu errichten- Blrgermeister Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.
4 3
/ den Stellflachen und den untergeordnet genutzten befestigten Flachen, wie FuBwege, PKW- )
830 o Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Stellplatze oder Stellplatze fiir Abfallbehélter wasserdurchléssige Belage (Rasenfugenpflaster, S S N o .
198 810 P 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) - werden im Entwurf ergénzt Drainfugenpflaster, sog. Okopflaster, wassergebundene Decken) zu verwenden Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Ver6ffentlichung im Datum: Krause Siegel
813 oo unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung des Mediums ) ) ’ ’ _ elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Nr. ... vom .... . .... . .... bekannt gemacht. Der Vorentwurf Blrgermeister
5 & T™W Trinkwasserleitung (Regionaler Zweckverband Wasserversorgung RZV 6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur wurde im Internet veréffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Unterlagen in der
e o N9 1red 9ung und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zeit vom 20.07.2026 bis einschlieBlich 21.08.2026.
830 |\R/|iag:evéaéfze;eetl)til:gngvgzrgiZhV:;?nﬁsge:;r\?\/rzu_n\silfd\g%zs:zrtver-/ Abwasserentsorgung 6.1 Das auf dem Grundstiick anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
; Grundstuck mit geeigneten Mitteln zu verbringen. MalRnahmen zur Versickerung und Ver- : T . " . =
o0 200 . o ) _ Eingeschranktes Gewerbegebiet G4 "Chemnitzer Stralde Sud",
> —\ SW Schmutzwasserleitung (ZWA,) - wird erganzt dunstung des Niederschlagswassers sind einzeln oder in Kombination zu ergreifen. Ist eine Datum: Krause Siegel G 9 inde Amtsb /OT \QN iRbach
V (\ \ 3 Elt. Stromleitung (eins energie in sachsen GmbH & Co. KG) Einleitung in den &ffentlichen Abwasserkanal nachweislich unvermeidbar, so ist eine Blrgermeister emeindae Amisberg elisbac
A 044 . Gas Gasleitung (eins energie in sachsen GmbH & Co. KG) gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers zulassig. 3. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
Quelle: Kartengrundlage ist die digitale Liegenschaftskarte 01/2026, Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen GeoSN . era 6.2 Kann eine Einleitung ohne Uberschreitung des bisherigen Gesamtabflusses nicht gewahrleistet | zy dem Vorentwurf der Bebauungsplanénderung wurden die von der Planung beriihrten Behérden (BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 |
' 9 9 9 9 ’ G"Q"K:Jacqel:l‘ 15 und Abs. 6 BauGB werden, sind durch den Vorhabentrager erganzende Ruckhaltemalinahmen zu errichten, die und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.07.2026 Nr. 226) geandert worden ist sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der
I Hi : P| 1. And 9 Klimaschutz & S r. 1o un s. 6 BauGB) den zulassigen Gesamtabfluss dauerhaft sicherstellen. Die Ruckhaltemalinahmen sind so zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
INWEISe Zur Flanung, 1. Anderung _ . L , p private Griinflache auszulegen, dass der Bemessungsabfluss im Spitzenabflussfall nicht liberschritten wird. Die vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
Es wird empfohlen, die geplanten Gebaude in einer nachhaltigen und ressourcenschonenden , oo , , . . o N . .
1 Mutterboden Bauweise zu errichten und zu betreiben. Dabei sollte auf eine klimafreundliche und energie- . . Dimensionierung, Funktionsweise und Uberpriifung der Mafinahmen sind im Rahmen des ordnung fiir den Preistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
Gemalk § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebiihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist offiziente Haustechnik aeachtet werden' Die Gebaudehiille ist entsorechend den ieweils Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, wasserrechtlichen Nachweises gemaR den Anforderungen der zustandigen Wasserbehorde Datum: Krause Siegel (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI.
' iet si i J L . g iy : : zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (wasserrechtliches Verfahren) nachzuweisen. Die Riickhalteeinrichtungen sind dauerhaft Biirgermeister S. 285) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzu- geltenden Anforderungen des Gebéudeenergiegesetzes (GEG) so auszufiihren, dass ein (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a,b BauGB) . . ' g g Amtsb d der Bek huna die S “ber die 1. And d
fuhren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder méglichst energieeffizienter und emissionsarmer Betrieb gewahrleistet wird. U schon fir Mafinah Sehu o . betriebsbereit zu halten. o | ) 4. BfT:)tS erg aT e E fee Uhn c ketr Zannt:ac ;n?Gf“CitZUHQtU e;t Ieg -s'hd"ercu;ng ?Sd
des Aushubes sind nach Mdéglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung 10 Folaende Arten des Vork bietes 3 "Siidostdeutsches Hiigel- und Beraland" don D En:greglzung vonN ?c enCI qu j r;]a ftmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6.3 Auf.den festgesetzten Grinflache (Teile (.jes F!.urs.tuclfs 830/199 un;j 809/1 der Gemarkung Der Gemeinderat hat am 21.09.2026 (Beschluss Nr. .../.. /2026) den Entwurf der 1. Anderung des ebauungsplanes . ingeschranktes Gewerbege .le elzmnl zer Starf3e Sud", emeln. e
abzugeben. Um groRere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbeweg- © ggn © Arten des .or OMMENSEDIStes peosTastisehes THger tnd Bergiand: Werden im riwicrdting von attir tin banasena Weibach) entlang der Stralte Gewerbering Sud ist eine ca. 186 m* grofe Bepflanzung mit Bebauungsplanes, Malistab 1:500 mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Amtsberg / OT Weiltbach bestehend aus Planzeichnung Teil A (M 1:500) und dem Texttei
ungen auf den Baugrundstiicken méglichst gering gehalten werden. B?rGICh des Plar?gebletes 2ur \./erwendunQ err_lpfotllen: o 6997 ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen heimischen, standortgerechten Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen vorzusehen (arten- Verdffentlichung /,Auslegung .bestimmt (Teil B) erlassen.
» Altlasten Baume von 10 bis 20 m Hohe innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (grof- aees Bepflanzungen gerechte Pflanzabstiande 1 St./3 m?). die gebietseigenen Gehdlze des Vorkommengebietes 3 '
. . - , kronige Baume), Hochstamm StU 8-14 cm: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus A1 Anpflanzung Hecke "Sudostdeutsches Hugel- und Bergland" sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Amtsberg, .... . .... . ... Krause Siegel
Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen MalRnahmen, betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus Biirqermeister
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG bekannt oder ver- torminalis) - Anpflanzung Straucher, gebietseigene Laubgeholze 7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Datum: Krause Siegel g
ursacht, sind diese geméaR § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG unverziiglich dem Umweltamt des . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Birgermeister
Landratsamtes Erz gebir sk§reis anzuzeigen. Uber notwendide Mar&n:hmen wird standortbezogen Straucher bzw. mittel- bis kleinkronige Baume (Heister) von 5 bis 10 m Hohe innerhalb der nicht sonstige Planzeichen _ o . )
| JeRIg gen- 9 9 berbaubaren Grundstiicksflachen, Heister 2xv, h 150-200 cm, vStr. 3-5 Tr. h 60-100: Wild-Apfel 7.1 Aufden festgesetzten privaten Grinflachen (Teile der Flursticke 809/1 und 830/199 der 5. )
entschieden. (Malus sylvestris), Wild-Birne (Pyrus pyraster), Gewdhnl. Traubenkirsche (Prunus padus), Sal- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Qemarkung WilﬁbaCh) entlang der no.rdllc.hejn Grundstlicksgrenze ist zur Randeingriinung Der Inhalt der Bekanntmachung und der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit .
3 Radonschutz Weide (Salix caprea). - ) | eine ca. 162 m” grofe Bepfianzung mit heimischen, standortgrechten Vogelschutz- und Begriindung und Umweltbericht wurden in der Zeit vom ... . .... . .... bis einschlieBlich ... . ... . ... Gemeinde Amtsbe rg
Das Plangebiet liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet (Allgemeinverfiigung des Obstbéume: Kultur-Aofel (Malus domest Kultur-Birme (P <) SHRKirsch noonn Tt Leitungsrechten zu belastende Flache (Schutzstreifen Gas) Vogelnahrgeholzen vorzusehen (artengerechte Pflanzabstande in Hecken 1 St./3 m”). die nach § 3 Abs. 2 BauGB im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Nr. ... vom .... . ... . ...., auf der E bi krei
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 19.11.2020, in Kraft 5 Stbaume. 7 }:r_lt P i’ﬂ( s Pomes IZUS)’ tL_J ur—ElrEte (Myr:lz commSunlz), o rSEne i gebietseigenen Gehdlze des Vorkommengebietes 3 "Sidostdeutsches Hiigel- und Bergland” Internetseite der Gemeinde (www.amtsberg.eu) sowie auf dem Zentralen Internetportal des Landes rZgenirgskKreis
getreten am 31.12.2020 zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innen- (Prunus avium), Kultur-Pflaume (Prunus domestica), Echte Mehlbeere (Sorbus aria). inwelise Nutzungsschablone sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) verdffentlicht. Zusatzlich zu der Veréffentlichung im
raumen nach § 121(1) Satz 1 Strahlenschutzgesetz). In diesem Gebiet gelten Anforderungen fiir Straucher bis zu 5 m Héhe innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, vStr. 3-5 Tr. \/ Flurstiicksgrenze At der baulcen . 7.2 Zum Klimaschutz und —anpassung sowie zur Begrinung der Bauflachen ist je angefangene Internet werden die Unterlagen im o.g. Zeitraum durch eine &ffentliche Auslegung zur Verfiigung
den Bau von Gebauden. Diese mussen so geplant und gebaut werden, dass das Eindringen von H 60-100: Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus ,p 869 Flurstiicksnummer s 100 m? versiegelter neu zu errichtenden Grundstiicksflache ein Obst- oder Laubbaum gestellt.
Radon aus dem Boden in Gebaude verhindert oder erheblich erschwert wird. laevigata), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), 10 Grundfléchenzahl OK max. (m) (Laubbaum: Stammumfang mind. 12 - 14 cm; Obstbaum: Stammumfang mind. 10 - 12 cm) Wahrend dieser Verodffentlichungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des
4 Baugrunduntersuchung Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Hecken-Rose (Rosa corymbifera), : ‘ Bemalung in Meter als Hochstamm zu pflanzen. Die Geholze sind durch die Eigentlimer der Grundstlcke dauer- Bebauungsplanes abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
. . . Graugriine Rose (Rosa dumalis), Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Hahenlinien. Abstand 1.0 m haft zu erhalten und bei natirlichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.
Im Ber@c;\k; ?epBIanter BjurrtlafSna:men.so'lal\teI er:ne stand(;;[;o:g;e(z)te/z,;l;f ;llj szg\slae?lllsz BaEauE?:)te Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) " , , ersetzen.
ausgerlcve ﬁ e;ugrur(; unde;sucd ung.l.n i ne hnunfj ar(; e i Urmelt. L d . frchgz Y . 11 VermeidungsmaRnahmen Artenschutz Gebaude (Bestand) 7.3  Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugénge sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist der gesamte
werden. Vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft un . ) . ) .
’ 2 A h h h Iten. Sch - : i
GeO|Ogie (LfULG) sind dabei angemessen zu berUCkSiChtigen. Erforderliche hydrogeO|OgiSChe Erha'tung der vorhandenen Gehé'ze / strukturierter Grﬂnﬂéchen auBerhalb der Baufe'der_ GebaUde NaChtrag (Geoporta| SaChsen) Kiz:zzz;e:ndde;neIL;SZ:gernC tenden GebaUde gartnenSC ZU geSta ten SC otter- und / oder Datum: Krause S|ege|
: . e - - = - - - - - I Ind unzu 9. Burgermeister
Die zu erhaltenden Baumbestande sind wahrend der Bauphase zu schutzen. Dabei sind die sl X : . :
Untersuchungen, insbesondere zur Versickerungsfahigkeit d?s Untergrundes, sollten in die _ . L P ) nachrichtliche Ubernahme Bebauungsplan Eingeschranktes Gewerbegebiet G4 7.4 Die festgesetzten BepflanzungsmalRnahmen sind spatestens in der 1. Vegetationsperiode nach
Baugrunduntersuchung integriert werden. Die Anzeige- und Ubermittlungspflichten nach dem Vorgaben der DIN 18920:2014-07 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, "Chemnitzer StraRe Siid", Gemeinde Amtsberg / OT WeiRbach (Ausschnitt) Errichtung der Gebéude umzusetzen und fiir die Dauer der Betriebszeit fachgerecht zu pflegen 6.
Geologiedatengesetz (GeolDG) sowie § 15 SachsKrWBodSchG sind zu beachten Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) umzusetzen, einzuhalten und . , , . el , | Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung wurden die von der Planung beriihrten Behérden und
| zu kontrollieren . ) Fur die Anpflanzungen gelten eine Fertigstellungspflege sowie eine 3-jahrige Entwicklungs- sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
5 Vermessungs- und Grenzpunkte ' Teil B Texttell pflege gemaR DIN 189194). Jur Abgabe einer Stellunanahme aufasfordert worden. C e
Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind wéhrend der Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, 1. Anderung J J J '
BaumaRnahme nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und Grenz- Baumalinahmen ist jeweils auerhalb der Brutzeit der Vogel und somit von Oktober bis Februar (§ 9 BauGB und §§ 2 - 23 BauNVO) e q htliche F )
punkte sind vor den BaumafRnahmen sichern zu lassen (§§ 6 und 27 S&chs. Vermessungs- vorzunehmen. _ auordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 S&chsBO) _ .
und Katastergesetz SachsVermKatG) 12 Leitungen 1 Art der baulichen Nutzung (3§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8 Gestaltung der Dacher patum: rrause Stegel
' L " . Biirgermeister
6 Denkmalschutz Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische 1.1 Es wird ein ,Mischgeblet’ (M) gemaft § 6 BauVO festgesetzt 8.1 Alle Dachflachen der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdacher auszu- /
Die ausfiihrenden Firmen sind auf ihre Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1.2 Folgende Nutzungen sind zulassig: bilden Dor G dorat hat die 2u dem Entwurf brachten A dor Behérden und d
P : - di - 5 : er Gemeinderat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Behorden und der
hinzuweisen. Eine Beeintrachtigung der Denkmalschutzobjekte ist auszuschlieRen. 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unter- die Err!.chtung von Wohngebauden (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO) 8.2 Bei Sattel-, Walm- und Pultdachern der Hauptgeb&ude sind diese in den Farbténen schiefer- tigen Traqer Sffentlicher Bel ? 5 hlg gN I bis ]
haltuna und Erweiteruna der Anlagen nicht behindert werden. - Geschafts- und Biirogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) . . . sonstigen Trager offentlicher Belange am .... . ... . .... (Beschluss Nr.: .../.../..... is../.[... )
; 9 9 9 rau, anthrazitfarben, dunkelgrau, altgrau, schwarz, braun oder ziegelrot zu gestalten. Die i
7 Kampfmittel _ ige G ' 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO grau, ’ grau, afigrau, ’ 9 9 : abschlieRend abgewogen worden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Lage im Raum
sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. r. 4 Bau ), Dicher der Neb | ind in Farbe dem Dach des Haubtaebsud leich
Sollten bei der Bauausfilhrung verdachtige kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und acher der ve ef'a“ agen sin Ir? arbe em. ach des raupigebaudes anzugieicnen.
so ist die Bautatigkeit unverziiglich einzustellen, der Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Rechtsgrundlagen sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) sowie 8.3 Glanzende. Materialen zur Dacheindeckung sind ausgeschlossen (ausgenommen Solar- und 1 Anderu na des Bebauunasbplanes
kontaktieren und die nachste Polizeidienststelle zu informieren. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), das - Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) Photovoltalkaniagen) Datum: Krause Siegel . g g p_
8 Immissionsschutz zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert 1.3  Folgende Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgelegt: 9 Gestaltung der Fassaden Burgermeister EIHgESCh ran kteS Gewe rbegeblet G4
Die Einhaltung der Abstandsregelung fiir Schornsteinaustrittséffnungen geman § 19 Abs. 1 Nr. 2 worden ist. - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-| g 1 An Fassaden sind grelle, auffallige Farben (Neonfarben) sowie reflektierende Materialien 8. "Chem nitzer StraBe Sﬁd"
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fiir die Zulassung des |  Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke gewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) unzulassig. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen ) )
Betriebes von Kamindfen und Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe ist bei der Gebaude- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des - Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) e Festsetzungen wurde am ... . .... .| .... (Beschluss Nr.: .../.../.....) vom Gemeinderat als Satzung GemEI nde Amts berg OT Wel BbaCh
_ . . . , , , . 10  Einfriedungen
planung vorsorglich zu beachten. Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesndert worden ist. - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht wurden gebilligt. Entwu rf
. uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO). 10.1  Zur Grundstlickseinfriedung der neu zu errichtenden Gebaude sind strallenseitig Zaune - -
9 Klimaschutz i 5 i i
. . N . . . Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) als Verordnung tber die Darstellung des Planinhalts 1.4 Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 (Holz- und Metallzaune) und Hecken aus heimischen, standortgerechten Geholzen bis zu
Es wird empfohlen, die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 . . ) : . .
; , N N . e : : ’ e Nummer 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets) wird gemaf einer Hohe von maximal 1,60 zulassig; auf der Strallen abgewandten Seite sind auch Datum: Krause Siegel
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit Photovoltaik- (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Beb I Maschondrants s : g A
' ' ' s. 6 Nr. 1 Bau nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. aschendrahtzaune zulassig. Biiraermeister
modulen auszustatten. g S .
ichsi 5 j . | ; infri ist ein Mi Sffent- achsen Consult Zwickau
Dariiber hinaus wird empfohlen, Dachflachen von neu zu errichtenden Nebengebauden, Saf:h5|sche Bauordnu.ng (SachsBO) in <.:ier Fassung der Bekanntmachung vom 1 1.05.2016 2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 10.2 I?el der Errlchtung von H.ecken als Einfriedung ist ein Mlndestabstand vqn 0,50 m zu o6ffent _ . |
, . . . . . (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. lichen Verkehrsflachen einzuhalten, wozu auch befestigte oder unbefestigte Strallenrand- |ngen ieur- und Architekturburo
Garagen und Carports extensiv zu begrunen. Fur die Dachbegrinung sollten geeignete Graser-, S. 169) geandert worden st 2.1 Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. bereiche z&hlen
Krauter- und Sprossenmischungen aus einheimischen Arten verwendet werden. ' ? ' 2.2 Die maximale Hohe der Gebaude betragt OK 12,0 m. Oberer Bezugspunkt fiir die maximal ' Am Fuchsgrund 37 09337 Hohenstein-Emstthal Tel.: 03723 - 67 93930
Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom lassige Gebaudehdhe ist der héchste Punkt des Gebiudes / Oberkante OK. Al t
09.03.2018 (SchsGVBL. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025 c1aoplgs meRaTe T e 15 IOt IOBNeTe TG fles mepaees | Lherae T M At MafRstab 1:500 September 2026
U e ' . e Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die mittlere Héhe der Fahrbahnoberkante der dem
(SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist. jeweiligen Baugrundstiick zugeordneten Verkehrserschliellungsstralie festgesetzt.
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