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1.1.

1.2,

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Stralle Sud*

Teil A: Begriindung
Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan ,Eingeschranktes Gewerbegebiet G4 Chemnitzer Stralte Sud*
wird mit der vorliegenden Planung erstmals geandert. Die 1. Anderung erganzt und
konkretisiert den rechtskraftigen Bebauungsplan. Sowohl die Planzeichnung als auch
die Begrindung bauen auf den bestehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes
auf und schreiben diese fort.

Planzeichnung

Da die urspringliche Planzeichnung nicht in digitaler Form vorlag, wurde die Plan-
zeichnung fiir den Anderungsbereich auf Grundlage des aktuellen Liegenschafts-
katasters neu erstellt. In diesem Zusammenhang erfolgte auch eine Anpassung der
Planzeichenerklarung an die aktuelle Darstellung.

Die Festsetzungen sowie die Verfahrensvermerke des rechtskraftigen Bebauungs-
planes behalten weiterhin ihre Gultigkeit, soweit sie nicht durch die vorliegende 1.
Anderung ersetzt oder erganzt werden. Zur besseren Nachvollziehbarkeit wurde der
rechtskraftige Bebauungsplan erganzend als Planausschnitt eingeflgt.

Begrindung

Die Begrindung ist als Fortschreibung der Begrindung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes aufgebaut. Inhaltlich werden ausschliellich die Festsetzungen und
Anderungen der 1. Anderung — insbesondere die Erganzung eines Mischgebietes —
erldutert und im Zusammenhang mit den weiterhin geltenden Festsetzungen des
Ursprungsplanes begrindet.

Planungserfordernis und Anlass fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes

2012 wurde der Bebauungsplan ,Eingeschranktes Gewerbegebiet G4 Chemnitzer
Stralle SUd“ rechtskraftig. Die ErschlieRung des Baugebietes ist abgeschlossen, die
ErschlieBungsstralle ,Am Gewerbering“ wurde Offentlich gewidmet. Seit vielen
Jahren sind die FLEXIVA automation & Robotik GmbH und die EMES Kabel GmbH
angesiedelt.

Das vorhandene, gemischt genutzte Gebiet soll stadtebaulich weiterentwickelt
werden und die Funktion einer ,Pufferzone“ zwischen den angrenzenden Wohn- und
Gewerbenutzungen Ubernehmen. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes
gemall § 6 BauNVO soll ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe
sowie Geschafts- und Buronutzungen ermdéglicht und eine funktional ausgewogene
Nutzungsmischung entwickelt werden. Die vorgesehene Mischgebietsentwicklung
entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha und betrifft die Flurstiicke
809/1 und 810 sowie Teile der Flursticke 830/198 und 830/199 der Gemarkung
WeilRbach. Eine dartberhinausgehende Einbeziehung angrenzender Grundstlicke
zur stadtebaulichen Abrundung wurde gepruft. Eine weitergehende Entwicklung
konnte bislang nicht umgesetzt werden, da die betroffenen Grundstickseigentimer
einer Einbeziehung ihrer Flachen nicht zugestimmt haben. Die Gemeinde halt an dem
stadtebaulichen Ziel einer Entwicklung des Bereiches als Mischgebiet dennoch fest.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Konkreter Anlass der vorliegenden Planung ist der nachtragliche Anbau eines
Schuppens und Unterstandes an ein vorhandenes Gartenhaus auf dem Flurstlick 810
der Gemarkung Weillbach. GemaR Schreiben des Landratsamtes Erzgebirgskreis,
Referat Bauaufsicht, vom 20.01.2025 (Aktenzeichen 02703-2024-79) sind die
Flurstiicke 809/1 und 810 der Gemarkung WeilRbach dem Auflienbereich zuzuordnen.
Somit richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach § 35
BauGB. Da es sich bei dem o. g. Bauvorhaben nicht um ein im Aulienbereich
privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB handelt, durfte es als
sonstiges Vorhaben gemal § 35 Abs. 2 BauGB im Aulienbereich nur zugelassen
werden, wenn es keine 6ffentlichen Belange beeintrachtigt.

Bei einer Zulassung der Bebauung des Grundstiucks mit dem Anbau eines
Schuppens und Unterstands ist die Entstehung einer Splittersiedlung im Sinne des
§ 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB zu befiirchten. Nach dem Willen des Gesetzgebers soll die
Entwicklung unorganischer Siedlungsstrukturen und damit die Zersiedlung des
AulBenbereiches verhindert werden. Eine Bebauung des Aulienbereiches stellt in der
Regel, so auch hier, eine Zersiedlung des AulRenbereiches dar und beeintrachtigt
offentliche Belange.

Es ist zu beflrchten, dass ein solches Bauvorhaben weitere gleichartige Bauwinsche
nach sich zieht und damit ,Vorbildwirkung“ entfaltet. Bei einer Zulassung des
Vorhabens bestlinde somit die Gefahr einer weiteren siedlungsstrukturell zu miss-
billigenden Ausuferung einer unorganischen Bebauung ohne planerische Kontrolle,
da die Bauaufsichtsbehérde Folgeantrage weiterer Interessenten aufgrund des
Grundsatzes der Gleichbehandlung schwerlich ablehnen kénnte.

Die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstlicken ist nach den Maligaben des
BauGB vorzubereiten und zu leiten. Ein Bauantrag wurde abgelehnt, die Beseitigung
der bereits errichteten Anlagen wurde angeordnet. Nach weiteren Abstimmungen des
Landratsamtes, der Gemeinde Amtsberg und des Grundstlicksbesitzers soll nun
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Grundlage fur die
bauliche Entwicklung des Bereiches und damit auch fir die vorhandenen baulichen
Anlagen geschaffen werden.

Mit der Entwicklung des Gebietes am Gewerbering Sud wird eine Bebauung ermég-
licht, die an die bereits vorhandene technische und verkehrliche Infrastruktur
angebunden ist. Die verkehrliche Erschlielung des kiinftigen Mischgebietes erfolgt —
wie bereits im Bestand — Uber die StralRe ,Gewerbering Sud“ mit Anschluss an die
WeilRbacher Stralle (B 180) und weiterfiUhrender Verbindung zur Bundesstralie
B 174. Erganzend besteht eine Anbindung Uber die westlich angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache, sodass eine ausreichende und leistungsfahige Erschliefung des
Plangebietes gewahrleistet ist.

Die beiden Flurstiicke 809/1 und 810 werden derzeit als private Gartengrundstlicke
genutzt. Die Nutzung umfasst sowohl den Anbau von Zier- und Nutzpflanzen als auch
die Anlage von Rasen- und Freizeitbereichen. Auf den Grundstlicken sind bereits
mehrere bauliche Anlagen (Gartenhduschen, Gerateschuppen, Garage) vorhanden.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung erfolgt zudem eine Anpassung
der Festsetzungen im Bereich einer bereits bestehenden 6ffentlichen ErschlieRungs-
stralBe. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bislang als Gewerbegebiet
festgesetzt, wird tatsachlich jedoch als 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache genutzt.
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1.3.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Zur Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an die tatsachlichen oértlichen
Verhaltnisse sowie zur dauerhaften Sicherung der bestehenden ErschlieRungs-
funktion wird die Flache im Rahmen der 1. Anderung kiinftig als éffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Hierdurch wird die bislang fehlerhafte zeichnerische Darstellung
im rechtskraftigen Bebauungsplan berichtigt.

Mit der Entwicklung des Gebietes am Gewerbering Sid wird eine Bebauung
ermdglicht, die an die bereits vorhandene technische und verkehrliche Infrastruktur
angebunden ist. Die verkehrliche Erschliellung des kunftigen Mischgebietes erfolgt —
wie bereits im Bestand — Uber die Stralle ,Gewerbering Stid* mit Anschluss an die
Weillbacher Stralle (B 180) und weiterfihrender Verbindung zur Bundesstralte
B 174. Erganzend besteht eine Anbindung Uber die westlich angrenzende o6ffentliche
Verkehrsflache, sodass eine ausreichende und leistungsfahige ErschlieBung des
Plangebietes gewahrleistet ist.

Die beiden Flurstiicke 809/1 und 810 werden derzeit als private Gartengrundstiicke
genutzt. Die Nutzung umfasst sowohl den Anbau von Zier- und Nutzpflanzen als auch
die Anlage von Rasen- und Freizeitbereichen. Auf den Grundstlicken sind bereits
mehrere baulichen Anlagen (Gartenhauschen, Gerateschuppen, Garage) vorhanden.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung erfolgt zudem eine Anpassung
der Festsetzungen im Bereich einer bereits bestehenden 6ffentlichen ErschlieRungs-
stralle. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bislang als Gewerbegebiet
festgesetzt, wird tatsachlich jedoch als offentlich gewidmete Verkehrsflache genutzt.

Zur Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an die tatsachlichen ortlichen
Verhaltnisse sowie zur dauerhaften Sicherung der bestehenden ErschlieRungs-
funktion wird die Flache im Rahmen der 1. Anderung kiinftig als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Hierdurch wird die bislang fehlerhafte zeichnerische Darstellung
im rechtskraftigen Bebauungsplan berichtigt.

Planungsziele und — zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind durch folgendes
hinreichend begriindet:

Ubergeordnete Ziele

. Der Bebauungsplan hat die Aufgabe die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstucke in der Gemeinde nach MalRRgabe des BauGB zu leiten (§1 Abs. 1
BauGB); er ist fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
(§1 Abs. 3 BauGB).

. Das Bebauungsplanverfahren soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung gewahrleisten. Es soll dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs.
5 BauGB). Die Leitlinien gemaR § 1 Abs. 6 BauGB sind zu bericksichtigen.

Sachsen Consult Zwickau September 2026 Seite 8



2.1.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Stralle Sud*

Planungsziele fir das Vorhabengebiet

. Schaffung der rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Errichtung baulicher
Anlagen im derzeitigen Aul3enbereich.

. Bereitstellung einer baulichen Entwicklungsflache; langfristige planungsrecht-
liche Sicherung des Standortes flir den Anbau eines Schuppens und Unter-
standes.

. Nachverdichtung einer Flache.

. Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an die tatsachlichen 6rt-
lichen Verhaltnisse

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)
geandert worden ist.

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 12
des Gesetzes vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert worden ist.

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI S. 672) geandert
worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.09.2025 (SachsGVBI. S. 350) geandert worden
ist.
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2.2,

2.3.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Stralle Sud*

Planungshistorie, Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Eingeschranktes Gewerbegebiet G4 ,Chemnitzer Stral’e Sud"
erlangte mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 15.10.2012 Rechtskraft.

Planverfahren

Aufgrund des bestehenden Planungserfordernisses hat der Gemeinderat in 6ffent-
licher Sitzung am 23.02.2026 zunachst die Aufstellung des Bebauungsplanes
Mischgebiet ,Am Gewerbering |“ beschlossen. Im Zuge der weiteren planerischen
Konkretisierung und der Abstimmungen mit dem Landratsamt wurde festgestellt, dass
die geplante Entwicklung teilweise in den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Eingeschranktes Gewerbegebiet G4 — Chemnitzer Strale Sud® eingreift.
Zudem bestand das Erfordernis, den unmittelbar angrenzenden Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes planerisch anzupassen.

Der Aufstellungsbeschluss vom 23.02.2026 wurde daher aufgehoben. Stattdessen
hat der Gemeinderat am 22.06.2026 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Chemnitzer StraRe Sid“ beschlossen. Mit der Anderung soll das bestehende
Planungsrecht im vom neuen Vorhaben betroffenen Teilbereich angepasst und zu-
gleich die angrenzende stadtebauliche Situation planerisch geordnet werden.

Die Bebauungsplananderung wird im zweistufigen Regelverfahren nach BauGB
aufgestellt. Die Behérden und Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden demnach zweimal beteiligt. Das regulare Aufstellungsverfahren ist im
Wesentlichen in den §§ 2 bis 4b und 10 geregelt. Gemal® § 2a BauGB ist der
Begrindung ein Umweltbericht als gesonderter Teil beizufligen. In der Umwelt-
prifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten
die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bebauungsplanen
auch fur die Anderung. Im Anderungsverfahren gliedert sich der Verfahrensverlauf
wie folgt:

. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht durch den
Gemeinderat Amtsberg

. Beschluss zur Veroffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im elektronischen Amtsblatt der

Gemeinde und auf dem zentralen Landesportal Sachsen

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfs mit Umweltbericht nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Gemeinderat Amtsberg

. Beschluss zur Veroffentlichung im Internet/ 6ffentlichen Auslegung des

Entwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im elektronischen Amtsblatt und
im Internet

. Veroffentlichung / 6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung und

den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB

. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

. Behandlung der Stellungnahmen, Abwagung des Entwurfs, Abwagungs-
beschluss
. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begriindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erklarung

. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

. Ausfertigung des Planes

. ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Bereithalten des
Planes mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung in
der Gemeindeverwaltung

. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts

Zum Bebauungsplan wurden die folgenden Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt:

Trager offentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéaftsstelle

. Landratsamt Erzgebirgskreis, Abt. 3, Stabstelle Kreisentwicklung
. Polizeidirektion Chemnitz

. Landesamt flir Denkmalpflege Sachsen

. Sachsisches Oberbergamt

. Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
. Landesamt flir Archaologie Sachsen

. Landesamt fur Strallenbau und Verkehr

. Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement

. IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Chemnitz

. Regionaler Zweckverband Wasserversorgung

. Erzgebirge Trinkwasser GmbH ETW

. Zweckverband kommunale Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung,
Mittleres Erzgebirgsvorland

. Zweckverband Fernwasser Slidsachsen

. Zweckverband Abfallwirtschaft Slidwestsachsen

. inetz GmbH

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

. Naturschutzbund Deutschlands (NABU)

. Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

. Grune Liga Sachsen e.V.
. Landesverband Sachsischer Heimatschutz e.V.
. Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa)

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Chemnitz, Stadtplanungsamt
. Gemeindeverwaltung Burkhardtsdorf

. Gemeindeverwaltung Gelenau

. Gemeindeverwaltung Drebach

. Gemeindeverwaltung Gornau

. Stadtverwaltung Zschopau

Zur Behandlung weiterer Umweltbelange, insbesondere hinsichtlich der Versickerung
von Niederschlagswasser, wird auf die im Rahmen des benachbarten Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Chemnitzer Stralke West* erstellten Gutachten verwiesen
(geotechnischer Bericht zur Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes, Baugrundbiro Voigtmann, Chemnitz)

Die verbindlichen Festsetzungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan gelten weiter-
hin uneingeschrankt. Die geanderten textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes werden erganzend beschrieben.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche iiberortliche Planungen

tibergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan 2013:

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberortliche und
fachlbergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt.

Fur die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu berticksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Amtsberg ist in der aktuellen Fassung des Landesentwicklungsplanes
(LEP 2013) als verdichteter Raum im landlichen Bereich ausgewiesen. Die Gemeinde
ist als Mittelbereich dem Oberzentrum Chemnitz zugeordnet.

Aus dieser Einstufung sind die folgenden Ziele des LEP fir die weitere Entwicklung
relevant und entsprechend umzusetzen:

Raumkategorien

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsraumen
Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

— Insbesondere aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und der guten Entwicklung
der weichen Standortfaktoren steigt die Nachfrage nach Wohnraum mit Neben-
gebéuden und Gewerbefldchen im Umfeld des Oberzentrums Chemnitz.

Siedlungsentwicklung

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmalRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden].

—  Geeignete Entsiegelungsflachen stehen der Gemeinde Amtsberg nicht zur
Verfiigung. Als Kompensation fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine
Geholzpflanzung zwischen Gewerbering Sid und dem geplanten Mischgebiet
geplant.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfugung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

—  Das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich im Anschluss an die ge-
schlossene Bebauung am Gewerbering Sid. In der Gesamtbetrachtung des
Siedlungsbildes stellt die geplante Bebauung einen sinnvollen Anschluss des
Siedlungskérpers dar.
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Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Gber den aus der natirlichen Bevdlkerungs-
entwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemafie Wohn-
verhaltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nurin
den Zentralen Orten gemal ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer
Gemeindefunktion zulassig.

—  Mit der Anderung des Bebauungsplanes handelt die Gemeinde im Sinne des
Ziels Z 2.2.1.6 LEP (Eigenbedarf).

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

—  Die geplante Bebauungsplandnderung befindet sich im Anschluss an die
Bebauung ,Gewerbering Stid“. Das vorhandene, gemischt genutzte Gebiet
soll so weiterentwickelt werden, dass es die Funktion einer ,,Pufferzone”
zwischen Wohnen und Gewerbe wahrnehmen kann

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stadte und Dérfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgeflige angemessen berlicksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dérfer als Zentren fur Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiter-
entwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugeflhrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsflachenentwicklung gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung berucksichtigt sowie

- beim Stadt-, beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MalRnahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Ruckbau umgesetzt werden.

— Die 1. Anderung des Bebauungsplanes lésst eine weitere Verdichtung im Klein-
gartengebiet zu.

Freiraumentwicklung

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspruche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfahig-
keit der Naturgtiter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der Auswirk-
ungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet wird. Bereiche der Landschaft, in
denen eines oder mehrere der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat
erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefahrdet
sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere Anforderungen an
die Nutzung geschlitzt werden.

—  Die Umweltbelange werden beschrieben und bewertet.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt MaRnahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden.

—  Da der Untergrund im Geltungsbereich nur gering durchlédssig ist, werden im
Bebauungsplanverfahren MalBnahmen zur Rickhaltung gepriift und fest-
geselzt.
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G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlich-
keit sowie seine Unvermehrbarkeit beriicksichtigt werden. Bodenverdichtung, Boden-
erosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und
Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische Malnahmen und standort-
gerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosions-
hemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen und belastenden
Nahrstoffeintragen vermeiden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Béden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fur die Regener-
ation der Ressource Wasser, fur den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und
kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch naturliche Ruckhaltesysteme in der Flache zurlckgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, ist ein moglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Regionalplan Region Chemnitz 2024:

Regionalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG), des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates
Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) und des Landesentwicklungsplans
des Freistaates Sachsen (LEP 2013) aufgestellt.

Der Regionalplan legt die tber-geordneten Leitlinien fir die raumliche Entwicklung
fest und verfolgt insbesondere das Ziel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu
sichern, die Innenentwicklung zu starken und eine Zersiedelung der Landschaft zu
vermeiden.

Regionale Siedlungsentwicklung

Z 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen — Arbeiten — Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

— In der Gemeinde Amtsberg steigt Insbesondere aufgrund der guten Entwick-
lung der weichen Standortfaktoren die Nachfrage nach Entwicklungsfldchen.

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen TeilrAumen berucksichtigt werden. Auch
die Auswirkungen bei erhéhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei Malinahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
Grofenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren, [...],

—  Eine Neuinanspruchnahme von Freifléchen ist nicht egjforderlich; ein Garten-
grundstiick soll nachverdichtet werden. Die geplante Anderung befindet sich
im Anschluss an die Bebauung am Gewerbering Std.
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In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt das geplante Misch-
gebiet eine sinnvolle Pufferflache zwischen Gewerbe und Wohnen dar.
Der Innenbereich wird maRvoll ergénzt, ohne dass eine raumgreifende
Entwicklung in den Aul3enbereich erfolgt.

Boden, Altlasten

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in méglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen
(FuR- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasserschutz-
belange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen.

—  Die Bebauungsplandnderung schreibt offenporige, versickerungsfahige
Beldge auf Stellplatzen und Wegeflachen fest. Die Hinweise sind insbe-
sondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu berticksichtigen.

G 2.1.5.2 Bei BaumalRnahmen sollen Verdichtung, Verschlammung, Erosion und
Fremdstoffeintrag gering und in rAumlich engen Grenzen gehalten und nach Beendi-
gung der MalRnahmen wieder beseitigt werden. Bodenaushubmaterial soll unter
Bericksichtigung seiner Eignung direkt im Baugebiet wieder eingesetzt oder
anderenfalls der 6kologisch hochwertigsten Verwendung zugefihrt werden.

Wasser

Z 2.2.1.4 In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
schutz soll die durch Stoffeintrage bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers
verringert werden. Der Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoff-
eintrdgen ist durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung
zu tragen.

—  Schadstoffeintréage sind nicht zu erwarten.
G 2.2.3.3 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch naturnahe

Ruckhaltesysteme in der Flache zurtickgehalten werden. Die Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser soll vor Ort erfolgen.

—  Da der Untergrund im Geltungsbereich nur gering durchléssig ist, werden im
Bebauungsplanverfahren MalBnahmen zur Riickhaltung gepriift und fest-
geselzt.
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Ziele des Regionalplans Region Chemnitz sind:

Regionalplan Region Chemnitz | Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumnutzung
Festlegungskarte
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keine widerspruchlichen raumordnerischen Ausweis-
ungen.

Karte 2: Siedlungswesen -

Erlauterungskarte

Karte 3: Raumstruktur Verdichteter Bereich im landlichen Raum; Uberregional

Festlegungskarte bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse
(B 174)

Karte 4 Tourismus und Erholung
Festlegungskarte im Zwonitztal

Karte 5: Raume mit besonderem | Grenznahe Gebiete
Handlungsbedarf
Festlegungskarte

Karte 6: Gebiete mit unterird-
ischen Hohlraumen
Erlauterungskarte

Karte 7: Landschaftsgliederung Unteres Mittelerzgebirge
Erlauterungskarte

Karte 8: Kulturlandschaftsschutz | Regional bedeutsame Aussichtspunkte und —bereiche:
Festlegungskarte Dittersdorfer Hohe
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Karte 9: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen Nutz-
ungsanforderungen
Festlegungskarte

Gebiet mit besonderer Anforderung an den Grund-
wasserschutz
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Karte 10: Besondere Boden-
funktionen, Erlauterungskarte

Karte 11: Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft
Festlegungskarte

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fir schadliche
stoffliche Bodenveranderungen
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Karte 12: Gebiete mit
besonderer avifaunistischer
Bedeutung, Festlegungskarte

Karte 13: Gebiete mit beson-
derer Bedeutung Fledermause,

relevante Raume

Festlegungskarte

Karte 14: Siedlungsklima Siedlungsgebiet
Festlegungskarte

Karte 15 Tierhaltungsstandorte Rinderhaltung
Erlauterungskarte

Landschaftsrahmenplanung Anmerkungen

Karte A: Kernflachen des lber-
greifenden Biotopverbundes

Karte B: Unzerschnittene
verkehrsarme Raume
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Karte C: unzerschnittene -
naturnahe Waldkomplexe

Karte D: Wald-Feld-Wechsellandschaft, strukturreiches
Landschaftsbildeinheiten Offenland

Karte E: Regionale -
Schutzgebietskonzeption

Tabelle 1: Regionalplan, Landschaftsrahmenplan Region Chemnitz, Karten

Die Prifung der Festlegungskarten des RPI RC 2024 ergab folgende zu beachtende
bzw. zu bericksichtigende regionalplanerische Festlegungen innerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung:

. Karte 9 "Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen™:
Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (siehe
Ziel 22.2.1.4)

—  Das Vorhaben steht nicht in Konflikt mit dem in Karte 9 RPI RC 2024 festge-
legten Bereich mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz.

. Karte 11 " Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen flr schadliche stoffliche
Bodenveranderungen (siehe Grundsatz G 2. 1. 5. 5)

—  In Gebieten mit Anhaltspunkten oder Belegen fiir schéadliche stoffliche Boden-
verdnderungen, insbesondere durch Schwermetalle und Arsen, sollen zur Ver-
meidung von Umweltschdden und zum Schutz der menschlichen Gesundheit
erforderlichenfalls auf den standértlichen Einzelfall bezogene weitergehende
Untersuchungen zur genauen Ausdehnung und zum Geféhrdungspotenzial
der Bodenverdnderungen sowie Vorsorge-, Anpassungs- und Sanierungs-
mallnahmen vorgenommen werden.

Fazit:

Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Berucksichtigung von Vermeidungs-
mafnahmen nicht entgegen.

Vorhandene gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Amtsberg liegt seit 2005 ein wirksamer Flachennutzungsplan vor
(2. Anderungsfassung, wirksam 07.03.2018, Anderungsflache 2.4). Das Uberplante
Gebiet erfasst ein Areal, das im Flachennutzungsplan der Gemeinde Amtsberg als
Mischbauflachen dargestellt und flr eine Bebauung vorgesehen ist. Da das Plan-
gebiet aus dieser Darstellung entwickelt und als Mischgebiet festgesetzt worden ist,
bestehen insoweit keine Bedenken in Bezug auf eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen zur Neu-
ordnung der betreffenden Flache sowie der Nachverdichtung in einem bereits
besiedelten Bereich geschaffen. Die Bebauungsplananderung Eingeschranktes
Gewerbegebiet ,Chemnitzer Stralle Stid“ dient der Umnutzung von Flachen in einem
bereits besiedelten Bereich.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Strafe Stud*

Abbildung 1:  Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde

Bebauungsplan Gewerbegebiet G4,
eingeschranktes Gewerbegebiet ,,Chemnitzer StraBe Siid“

Die Anderungsflache grenzt unmittelbar an den rechtskréftigen B-Plan. Die ErschlieR-
ung des Mischgebietes erfolgt u.a. Uber die im angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache. Diese Stralie stellt die
Haupterschlielung fur das neue Mischgebiet sicher.

Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans festgesetzte Ausgleichs-
flache Uberlagert teilweise eine im angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzte Teilflache.

Die betroffene Teilflache stellt eine funktional isolierte Restflache dar, die aufgrund
ihrer Lage und ihres Zuschnitts keiner sinnvollen gewerblichen Nutzung zuganglich
ist. Sie befindet sich im unmittelbaren Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen und
weist keinen raumlich- funktionalen Zusammenhang mit den Ubrigen gewerblich nutz-
baren Bauflachen auf. Eine eigenstandige bauliche Entwicklung ist aufgrund
fehlender ErschlieRungsqualitat, unzureichender Grundstiickstiefe sowie ihrer rand-
lichen Lage faktisch ausgeschlossen.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die urspriingliche Festsetzung
als Gewerbegebiet insoweit stadtebaulich nicht erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3
BauGB ist bzw. auf einer planerischen Ungenauigkeit (,Restflachenproblematik®)
beruht. Die Flache hat tatsachlich keine tragfahige Funktion fur die gewerbliche
Nutzung erflllt und wird auch kinftig nicht fUr bauliche Anlagen in Anspruch
genommen.

Die Festsetzung als Ausgleichsflache steht daher nichtim Widerspruch zur bestehen-
den Planung, sondern konkretisiert vielmehr eine Nutzung, die mit der bisherigen
Festsetzung vereinbar ist. Auch innerhalb eines Gewerbegebiets sind MalRhahmen
zur Anpflanzung sowie zur Entwicklung von Natur und Landschaft grundsatzlich
zuldssig und kdnnen festgesetzt werden.
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3.3.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Durch die vorgesehene Festsetzung wird sichergestellt, dass die Flache einer dauer-
haften 6kologischen Funktion zugefuhrt wird. Dies entspricht den Zielsetzungen des
§ 1a BauGB, wonach Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen sind. Die
Flache eignet sich aufgrund ihrer Lage am Rand der Verkehrsflache in besonderer
Weise fur landschaftspflegerische Mallnahmen und tragt zur 6kologischen Aufwert-
ung sowie zur ergdnzenden Randeingrinung des geplanten Mischgebietes bei.

Eine eigenstandige Inanspruchnahme der Flache fir gewerbliche Zwecke ist weder
erfolgt noch konkret absehbar. Insofern entsteht durch die Festsetzung als Aus-
gleichsflache kein Nutzungskonflikt, sondern vielmehr eine sinnvolle Nachnutzung
einer bislang funktionslosen Teilflache.

Erforderliche, erganzende Fachleistungen und Planungshilfen, Umwelt-
prufung

Umweltbericht (siehe Teil B)

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begrindung des Bebauungsplanes.

geotechnischer Bericht zur Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes (Baugrundbiiro Voigtmann, Chemnitz),

Um Aussagen zur Untergrundsituation, Bodenbeschaffenheit sowie Angaben zur
Versickerungsfahigkeit treffen zu kdonnen wurde zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Chemnitzer Stralle West* ein Geotechnischer Bericht durch das Baugrundbtiro
Voigtmann mit folgenden Schwerpunkten erarbeitet.

. Ermittlung der Baugrundschichtung mit Bodenarten

. Angabe der Bodengruppen (DIN 18196) und Bodenklassen (DIN 18300)
Beschreibung und zeichnerische Darstellung der Baugrundverhaltnisse
Aussagen zur allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Situation
Angaben zu Grund- und Schichtenwasser

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens

Im Ergebnis der Untersuchung sind die geologischen und hydrogeologischen Ver-
haltnisse fir die Versickerung von Niederschlagswasser bedingt geeignet. Der unter
dem Hangschutt festgestellte angewitterte Fels bzw. der zersetzte Fels kann ent-
sprechend seines Feinkornanteils und der Massivitat des Felses gegebenenfalls eine
aufstauende Wirkung haben. Die Machtigkeit des Versickerungshorizontes kann
gegebenenfalls durch einen Einbau der Versickerungsanlage in geringerer Tiefe und
Herstellung der Frostsicherheit durch Anschuttung und Gelanderegulierung erhéht
werden.

Aus Sicht der Gemeinde ist die nochmalige Erstellung eines Versickerungsgut-

achtens im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Der geotechnische
Bericht des Baugrundbiiros kann flr das vorliegende Vorhaben verwendet werden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Wohnraumbedarf

GemalR Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete au3erhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn inner-
halb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung
stehen. Bei Nachweis eines Bedarfs an Flachen und bei Nachweis, dass ent-
sprechend geeignete Flachen im Innenbereich nicht zur Verfugung stehen, kdnnen
weitere Baugebiete aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ausge-
wiesen werden. Die Gemeinde Amtsberg ist bemuht, diesen Vorgaben Rechnung zu
tragen.

Der Bauflachenbedarf im AuRenbereich resultiert insbesondere daraus, dass kaum
alternativen Baugrundstiicke bzw. Potenziale im Innenbereich sowie in den geneh-
migten Bebauungsplan- und Satzungsgebieten momentan zur Verfugung stehen.
Fast alle Grundstucke sind bereits bebaut. Die nicht bebauten Grundsticke stehen
zur Bebauung durch die jeweiligen Eigentimer an. Sie sind vermarktet und sind fur
den Grundstlicksmarkt der Gemeinde nicht verfigbar. Bei dem ,Wohngebiet Ritter-
gut“ handelt es sich um ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Die dort entstandenen
Bauplatze fur Wohnen und Gewerbe sind zu 100 % vermarktet und stehen somit nicht
dem Grundstucksmarkt zur Verfugung.

Weitere Flachenpotenziale (Baullicken) flir Wohnbebauung stehen in der Gemeinde
ebenfalls nicht zur Verfugung.

Bezeichnung BP Auslastung

Bebauungsplan ,Stdhang®, Ortsteil Dittersdorf”, 100 %

incl. Anderungen

Bebauungsplan ,Eichelberg Nord I, Ortsteil WeilRbach 100 %

Bebauungsplan ,Gerichtswiese“ (ehemalige Gemeinde 100 %

Weiltbach)

Bebauungsplan ,Wohngebiet VorderschléRchen® 100 %

(ehemalige Gemeinde Schiéchen)

Bebauungsplan ,Siddstlich Freibad“ (ehemalige 100 %

Gemeinde Dittersdorf*

Bebauungsplan ,Mischgebiet StralRe am Rittergut* 100 %

Bebauungsplan Eichelberg 100 %
Tabelle 2: Auslastung der genehmigten Bebauungsplane

Der Trend des Neubaubedarfs ist trotz der sinkenden Bevolkerungszahl im
Gemeindegebiet Amtsberg allgegenwartig. Bei der Erarbeitung des Flachennutz-
ungsplans wurde flr die Gemeinde Amtsberg ein Bedarf von 7 ha Bauflache bis zum
Jahr 2030 ermittelt. Die geplante Vorhabenflache ist im rechtskraftigen Flachennutz-
ungsplan als Mischgebiet (ca. 50% Wohnen) ausgewiesen. Der Bedarfsnachweis
wurde im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes 2016 (rechtskraftiger
FNP von 2005, 1. Anderung 2010) gefiihrt.
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5.2.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Strafe Stud*

Beschreibung des Plangebietes / ortliche Verhaltnisse

Lage des Plangebietes

Amtsberg ist eine Gemeinde im Erzgebirgskreis in Sachsen. Sie entstand am
1. Januar 1994 aus der Vereinigung der Gemeinden Weillbach, Dittersdorf und
SchiélRchen. Die Gemeinde Amtsberg liegt 10 Minuten vom Zentrum der Stadt
Chemnitz zwischen den Flissen Zwonitz und Zschopau. Die Ortslage von Weiltbach
streckt sich Uber etwa 2,5 Kilometer im Tal des gleichnamigen Dorfbaches, welcher
am ostlichen Ortsende in die Wilisch miindet. Die Bundesstralle 180 tangiert das
westliche Ortsende. Sudlich von WeiRbach liegt der 483 m . NN hohe Pfarrhibel
(wikipedia.org).

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Norden des
Ortsteils WeilRbach an der Gemarkungsgrenze zu Dittersdorf sowie an der 6ffentlich
gewidmeten Stralde ,Gewerbering Sud“. Die betroffene Flache wird derzeit als Nutz-
garten mit vorhandenen baulichen Anlagen, wie Garage, Gartenhaus und Schuppen,
genutzt. Die beiden Flursticke sind randlich teilweise durch Strauchbewuchs und
grolRere Koniferen eingegrunt. Die Flache ist dem Biotoptyp ,Ziergarten ohne
Altbaumbestand® (CIR-Schlissel 94 800, BTC 11.03.740 gemal den Handlungs-
empfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen)
zuzuordnen. Die Flurstucke 809/1 und 810 werden im Osten durch die Verkehrsflache
,Gewerbering Sud‘ und im Westen durch eine unbefestigte Verkehrsflache begrenzt.

- Y \ =
>
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Abbildung 2:  Lage im Raum (ALKIS), Bebauungsplangebiet
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Der Geltungsbereich wird folgendermallen begrenzt:

im Norden: Parkplatz Gewerbegebiet an der Kreuzung Chemnitzer Stral3e/
Gewerbering

im Suden: Garten, teilweise bebaut

im Osten: Gewerbegebiet an der Stralle Gewerbering Sid

im Westen: unbefestigte Verkehrsflache mit weiteren Garten angrenzend.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst in der Gemarkung Weil}-
bach die Flursticke 809/1 und 810 sowie Teilflachen der Flursticke 830/198 und
830/199. Die Anderungs- bzw. Erganzungsflache hat eine GroRe von insgesamt ca.
0,35 ha. Zum Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft wird auf dem Flurstlick 830/199 der Gemarkung WeiRbach eine ent-
sprechende Kompensationsflache festgesetzt.

Schutzgebiete

Naturschutz, Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich
geschiitzter Arten

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 Sachsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte
oder geplante Schutzgebiete sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG direkt betroffen.

Im weiteren Umfeld des Vorhabengebietes sind zwei Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung an die EU gemeldet; das FFH-Gebiet ,Zwonitztal* befindet sich ca. 1,3 km
westlich, das FFH-Gebiet ,Zschopautal® ca. 3,5 km 6stlich des Vorhabengebietes. Flr
die FFH-Gebiete existieren verbindliche Erhaltungsziele nach Artikel 6 (3) der Richt-
linie 92/43/EWG. Die Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes der europa-
rechtlich geschitzter Arten und Lebensrdume, also Arten des Anhang Il der FFH-
Richtlinie sowie Lebensrdume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel
dieser vorhandenen FFH- Gebiete.

Bei dem FFH-Gebiet ,Zwonitztal* handelt sich um eine Tallandschaft des unteren
Berglandes. Das FlieRgewasser mit Uferstauden und Erlen-Eschenwaldern mit
stellenweise steilen Talhangen weist u.a. bodensaure Buchenwalder und offene Fels-
bildungen sowie Quellbereiche auf. Das FFH-Gebiet ,Zschopautal® umfasst eine Tal-
landschaft des Berg- und Hiugellandes, teilweise mit Engtalcharakter. Das Tal ist
strukturreich, maandrierend, mit wechselnden Expositionen, abschnittsweise
verkehrs- und siedlungsarm. Man findet strukturreiche und unverbaute Seitentalchen.

Das geplante Baugebiet wirkt sich aufgrund der raumlichen Entfernung sowie den
unterschiedlichen Biotopausstattungen nicht auf die Erhaltungsziele, die Lebens-
raumqualitdt und das Lebensraumpotenzial des Gebietes und auf das malRgebliche
Artenspektrum nachteilig oder bestandsgefahrdend aus. Hinsichtlich beider FFH-
Gebiete sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des europaischen Biotopver-
bundes Natura 2000 durch das Vorhaben zu erwarten. Von der FFH- Vertraglichkeit
der Bauplanung ist somit auszugehen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung geman § 34
BNatSchG i. V. m. § 22 SachsNatSchG ist somit nach uUberschlagiger naturschutz-
fachlicher Prifung im vorliegenden Fall entbehrlich.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Stralle Sud*

Einsiedel

Gornau/Erzgeb.

ywelllbach

lenaulErzgeb.

Abbildung 3:  FFH-Gebiete im Umfeld des Planungsgebietes (www.umwelt.sachsen.de)

Gewasserschutz

Wasserbauliche Belange sind durch das Vorhaben nicht berthrt. Der Standort des
Vorhabens befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet; amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete, Oberflaichengewasser mit Gewéasserrandstreifen oder
Hochwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archaologie

Archéaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
aulierhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang
zu erwarten. Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.

Archaologische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, Gefallscherben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Mlnzen, bearbeitete Holzer sowie Steinsetz-
ungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind
unverzuglich dem Landesamt fir Archaologie zu melden.

Umweltverhiltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.
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6.2.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Inhalt der 1. Anderung, Mai 2026

. Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich der Flurstiicke 809/1, 810,
830/198 und 830/199 der Gemarkung WeilRbach.

. Festsetzung eines Mischgebietes innerhalb des Anderungsbereiches und
angrenzend an den rechtskraftigen Bebauungsplan.

. Anpassung bzw. Erganzung der bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen.

. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

. Berichtigung einer fehlerhaften Darstellung im Bereich der bestehenden 6ffent-
lichen ErschlieBung.
. Festsetzung einer Kompensationsflache zum Ausgleich des Eingriffs in Natur

und Landschaft.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Eingeschranktes Gewerbegebiet G4
,Chemnitzer Stralle Sud“ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes geschaffen. Durch die Fest-
setzung eines Mischgebietes wird eine erweiterte Nutzungsmischung ermdoglicht,
insbesondere die Ansiedlung von Wohnnutzungen sowie nicht storendem Gewerbe,
Geschéfts- und Buronutzungen.

Zudem werden die Festsetzungen an die aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen
sowie die tatsadchlichen ortlichen Gegebenheiten angepasst und bestehende
Darstellungsfehler berichtigt.

Plangrundlage

Abbildung 4:  Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
Als Plangrundlage dient die Liegenschaftskarte ALKIS, 01/2026.
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6.3.

6.3.1.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Stralle Sud*

Begriindung der Plananderung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Bebauungsplananderung geben einen Rahmen zur stadte-
baulichen Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird insbesondere dem Grundstuicks-
eigentumer ein Spielraum zur Entscheidung Uber die kinftigen Entwicklungsmadglich-
keiten eingeraumt, der stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der
offentlichen Belange gebilligt werden kann.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wird die dem rechtskréftigen
Bebauungsplan erganzend hinzugeflgte Flache gemaR Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Chemnitzer Stralle Std*
Wohngebaude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Geschafts- und Blrogebaude (§ 6
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) sowie Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2
Nr. 6 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO) sowie Vergnligungsstatten in den Uberwiegend gewerblich gepragten
Teilen des Gebietes (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen. Die gemal® § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls
ausgeschlossen. Der Ausschluss dient der Sicherung der vorgesehenen
stadtebaulichen Funktion des Mischgebietes als Ubergangsbereich zwischen den
angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen. Insbesondere Nutzungen mit einem
erhohten Verkehrsaufkommen, einer hoheren Stdorwirkung oder einem erhdhten
Konfliktpotenzial mit der angrenzenden Wohnnutzung sollen innerhalb des
Anderungsbereiches vermieden werden.

Das Anderungsgebiet ist im stddtebaulichen Gesamtzusammenhang des
vorhandenen, gemischt genutzten Bereiches zu betrachten. Die Festsetzung eines
Mischgebietes dient der stadtebaulichen Weiterentwicklung dieses Bereiches und der
Schaffung einer funktionalen Pufferzone zwischen den angrenzenden Wohn- und
Gewerbenutzungen. Die Festsetzung entspricht dabei der Darstellung des
Flachennutzungsplanes als Mischbauflache.

Das Gebot der Durchmischung bezieht sich grundsatzlich auf den
zusammenhangenden Gesamtbereich, der den Charakter eines Mischgebietes
aufweist oder entsprechend beplant ist. Eine eigenstandige Durchmischung innerhalb
eines kleineren Teilbereiches ist daher nicht erforderlich, sofern die Eigenart des
Gesamtbereiches als Mischgebiet erhalten bleibt.

Die vergleichsweise geringe GroRe des Anderungsgebietes steht der Festsetzung
eines Mischgebietes somit nicht entgegen. Malgeblich ist die Einordnung des
Anderungsbereiches in die bestehende und geplante Nutzungsstruktur des
Gesamtbereiches.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

MaR der baulichen Nutzung

Auf der Erganzungsflache ist bei zwei moglichen ca. 950 und 1.350 m? groRen Grund-
stuicksflachen der Bau von maximal 2 Gebauden vorgesehen. Aktuell sind beide
Flursticke im Besitz eines Eigentumers. In erster Linie ist es Ziel, die bauliche
Nutzung, der Anbau des Schuppens mit Unterstand, nach den MalRgaben des BauGB
vorzubereiten.

Die Festsetzung des Maldes der baulichen Nutzung folgt den Vorgaben der §§ 16 -
21 der BauNVO. Danach wird die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung tradgt dem geplanten Nutzungsumfang des
geplanten Mischgebietes Rechnung und stellt sicher, dass die baulichen Anlagen in
einem angemessenen Verhaltnis zur Grundstlicksgréfie stehen. Gleichzeitig wird
durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flache den Anforderungen an Stellplatze,
Entwasserung und Freiflachenqualitat entsprochen.

Die Gebaude kbénnen eine maximale Hohe von 12,0 m aufweisen. Oberer Bezugs-
punkt flr die maximal zuldssige Gebaudehohe ist die Oberkante der Dachhaut. Als
unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die mittlere Héhe der Fahrbahn-
oberkante der dem jeweiligen Baugrundstlick zugeordneten VerkehrserschlieRungs-
stralle festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Wahrung der Malstablichkeit zum
angrenzenden Umfeld (Gartenanlage, Gewerbegebiet).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der vorhandenen charakteristischen Ortsbebauung von WeilRbach soll
fur die Neubebauung eine offene Bauweise in Form von Einzel- oder Doppelhauser
fortgesetzt werden. Je Wohngebaude sind maximal drei Wohneinheiten zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, um die
bauliche Anordnung im Plangebiet zu steuern und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen. Die festgesetzten Baugrenzen bestimmen den Rahmen,
innerhalb dessen bauliche Anlagen zu errichten sind. Ein geringfligiges Vortreten von
den Baugrenzen kann nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauN-VO im Einzelfall zugelassen
werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die im Zusammenhang mit der Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze und Garagen
sind auf dem Baugrundstuick herzustellen. Es sind je Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze fir die zuldssigen Nutzungen entsprechend der Richtzahlentabelle der
VwVSachsBO § 49 nachzuweisen. Ziel ist es, den Uberwiegenden Bedarf an Stell-
platzen zu decken und dabei weitere mit dem Kfz-Verkehr verbundene Beeintrachti-
gungen durch Gerausche und Abgase und den stérenden Zu- und Abfahrtverkehrs
durch Stellplatze und Garagen zu vermeiden. Ein Parken auf der Anliegerstralie soll
minimiert werden.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemafR § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme zugelassen. Die konkreten Angaben ergeben sich jedoch
erst im Zuge der ErschlieBungsplanung.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die im rechtskraftigen Bebauungsplan
.,Gewerbeflachen G4, eingeschranktes Gewerbegebiet ,Chemnitzer Strafle Sud*“
festgesetzte offentliche Verkehrsflache ,Gewerbering Sid“. Diese stellt die Haupt-
erschlieBung des kinftigen Mischgebietes sicher und gewahrleistet die Anbindung an
das ubergeordnete Verkehrsnetz.

Sachsen Consult Zwickau September 2026 Seite 27



6.4.

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Stralle Sud*

Erganzend besteht im westlichen Bereich des Plangebietes eine bereits vorhandene
offentliche ErschlieBungsstral’e, Uber die die angrenzenden Grundstlicke
erschlossen werden. Diese Verkehrsflache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
bislang als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, entspricht damit jedoch nicht
ihrer tatsachlichen Funktion. Mit der vorliegenden 1. Anderung wird dieser planungs-
rechtliche Widerspruch berichtigt und die Flache entsprechend ihrer tatsachlichen
Nutzung als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Damit wird die bestehende
Erschlielungsfunktion dauerhaft planungsrechtlich gesichert.

Zur Verbesserung und dauerhaften Sicherung der ErschlieBung ist zudem vorge-
sehen, die bestehende Verkehrsflache im westlichen Bereich in Abstimmung mit den
Eigentimern der Flurstlicke 809/1 und 810 zu verbreitern.

Gemal der Stellungnahme der Polizeidirektion Chemnitz zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ist die bestehende Anbindung der Grundstlickszufahrten an die B
180 grofzlgig dimensioniert und bedarf aus verkehrspolizeilicher Sicht keiner
Anderung. Eine mogliche Verbreiterung der Grundstiickszufahrten wird aus verkehrs-
polizeilicher Sicht nicht beanstandet. Insgesamt ist damit eine ausreichende verkehr-
liche Erschliefung des kunftigen Mischgebietes gewahrleistet.

Abbildung 5: vorhanden westliche Zufahrt
(Foto SCZ, 09.10.2025)

Flache fiir MaBnahmen zur Riickhaltung, Versickerung von Niederschlags-
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Mischgebiet auf allen neu zu
errichtenden Stellflachen und den untergeordnet genutzten befestigten Flachen, wie
FuBwege, PKW-Stellplatze oder Stellplatze fir Abfallbehalter wasserdurchlassige
Belage (Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster, sog. Okopflaster, wassergebundene
Decken) zu verwenden.

Befestigte Flachen von Baugrundstucken wie Wege, Zufahrten und Zuwegungen und
Aufstellflachen fir Abfallbehalter sind so versickerungsfahig wie moglich auszu-
fihren, um die natirlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Zudem sollte darauf
geachtet werden, dass die Entwasserung in angrenzende Vegetationsflachen erfolgt.
Somit kann der Abfluss des Niederschlags-wassers verzogert, durch die Verdunstung
ein positiver Effekt auf das Mikro-Klima erreicht und die durch befestigte Flachen
entstehende Uberwarmung reduziert werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen werden Bestandteil der Bebauungsplanander-
ung. Das planerische Konzept beinhaltet:

. die gestalterische Einbindung der erganzenden Bauflache,
. MaRnahmen zur Gewahrleistung einer Mindestdurchgriinung des Gebietes,
. MaRnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Regenwassermanagement

Das auf dem Grundstuck anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstlick mit geeigneten Mitteln zu verbringen. Mallnahmen zur
Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers (z.B. Retentionszisternen
oder Ruckhaltebecken) sind einzeln oder in Kombination zu ergreifen. Ist eine Ein-
leitung in den offentlichen Abwasserkanal nachweislich unvermeidbar, so ist eine
gedrosselte Einleitung des Niederschlags-wassers zulassig.

Kann eine Einleitung ohne Uberschreitung des bisherigen Gesamtabflusses nicht
gewahrleistet werden, sind durch den Vorhabentrager erganzende Rickhalte-
mafinahmen zu errichten, die den zulassigen Gesamtabfluss dauerhaft sicherstellen.

Die RilckhaltemalRhahmen sind so auszulegen, dass der Bemessungsabfluss im
Spitzenabflussfall nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung, Funktionsweise und
Uberprifung der MaRnahmen sind im Rahmen des wasserrechtlichen Nachweises
gemal den Anforderungen der zustandigen Wasserbehdrde (wasserrechtliches Ver-
fahren) nachzuweisen. Die Ruckhalteeinrichtungen sind dauerhaft betriebsbereit zu
halten.

Die Festsetzungen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser dienen der
Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaft-
ung innerhalb des Plangebietes. Ziel ist es, die Auswirkungen der geplanten Ver-
siegelung auf den natirlichen Wasserhaushalt zu minimieren und eine zusatzliche
Belastung der o6ffentlichen Entwasserungssysteme zu vermeiden.

Durch die vorrangige Versickerung und Verdunstung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf den jeweiligen Grundsticken wird der natirliche Wasserkreislauf
moglichst erhalten und die Grundwasserneubildung gefoérdert. Gleichzeitig tragt dies
zur Entlastung der offentlichen Kanalisation sowie zur Reduzierung von Abfluss-
spitzen bei Starkregenereignissen bei.

Ausgleich

Als Flachen zum Ausgleich / Ersatz des durch die geplante gemischte Bebauung ver-
ursachten Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a BauGB werden
Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Kompensationsflache mit einer GréRe von ca. 168 m? befindet sich angrenzend
an das geplante Mischgebiet an der Stralie Gewerbering Siid. Die MaRnahme dient
der Aufwertung der Biotope und ist in das landschaftliche Funktionsgeflige einge-
bunden.

A 1: Auf der festgesetzten offentlichen Griinflache (186 m?) zwischen der Stralle am
Gewerbering Sud und dem geplanten Mischgebiet (Teil des Flurstiicks 830/199 und
809/1 der Gemarkung WeilRbach), ist zur Randeingrinung eine Pflanzung mit heim-
ischen, standortgerechten Vogelschutz- und Vogelnahrgehoélzen vorzusehen (arten-
gerechte Pflanzabstande 1St. / 3m?). Zur Verwendung empfohlene Arten (Straucher
mind. 2xv, Héhe 60-100 cm, 3 Triebe) sind unter den textlichen Hinweisen genannt.
Die Geholzpflanzung ist fachgerecht auszufthren, durch den Eigentimer der Flache
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Die geplante Festsetzung als Ausgleichsflache dient der Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft gemafR § 1a BauGB und nutzt die Flache fur eine dauerhafte
Okologische Funktion, insbesondere fur Anpflanzungen, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Die Festsetzung steht nicht im Widerspruch zu bestehenden Planungen, sondern
stellt eine widerspruchsfreie Konkretisierung dar, die die tatsachlichen Gegeben-
heiten korrekt abbildet.

Abbildung 6: geplante Ausgleichs-
pflanzung zwischen Gewerbering Siid und
der Erganzungsflache (google maps)

Durch die Sicherung der Flache als Ausgleichsflache wird gleichzeitig die 6kologische
Aufwertung und gestalterische Einbindung des Strallenraums und die Randein-
grinung des geplanten Mischgebietes gewahrleistet. Eine konkurrierende gewerb-
liche Nutzung besteht nicht, sodass keine inhaltliche Kollision mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan vorliegt. Die MalRnhahme entspricht den Zielen der nachhaltigen
Entwicklung und tragt zur Sicherung und Foérderung der 6kologischen Funktionen
innerhalb des Plangebietes bei.

Flachen und MaBRnahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Lebensraum fur Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der
nicht Uberbauten Flachen kann die negativen Folgen der genannten Beein-
trachtigungen kompensieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und
Strukturierung der geplanten Bauflache beitragen. Es sind daher folgende Pflanz-
gebote fur das Anpflanzen von Gehdlzen vorgesehen:

Geholzpflanzung

Auf den festgesetzten privaten Grunflachen (Teil der Flursticke 809/1 und 830/199
der Gemarkung WeilRbach) ist zur Randeingriinung des geplanten Mischgebietes
eine Pflanzung mit heimischen, standortgerechten Vogelschutz- und Vogelnahr-
gehdlzen vorzusehen (artengerechte Pflanzabstande in Hecken 1 St. / 3 m?).

Abbildung 7: geplante Heckenpflanzung
zwischen dem geplanten Mischgebiet und
der Parkflache GE (Foto SCZ,
09.10.2025)
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Zur Verwendung empfohlene Arten (Straucher mindestens 2xv, Héhe 60-100,
3 Triebe) sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Die ca. 3,0 m breite Gehdlz-
pflanzung ist fachgerecht auszufiuihren, durch den Eigentumer der Flache dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zum Klimaschutz und -anpassung sowie zur Begrinung der Bauflachen ist je
angefangene 100 m? versiegelter neu zu errichtenden Grundstiicksflache ein Obst-
oder Laubbaum (Laubbaum: Stammumfang mind. 12 — 14 cm; Obstbaum: Stamm-
umfang mind. 10 — 12 cm) als Hochstamm zu pflanzen. Die Gehdlze sind durch die
Eigentiimer der Grundstlicke dauerhaft zu erhalten und bei nattrlichem Abgang durch
Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Die Anpflanzungsfestsetzungen sichern, dass nicht alle Freiflachen durch konkurrier-
ende Nutzungen (Stellplatze, Millstandflachen, Lagerflachen etc.) Gberbaut werden,
sondern jedes Grundstlick Uber ein Mindestmall an Baumbepflanzung verfigt. Auf
diese Weise wird eine gewisse Durchgriinung des Planungsgebietes erreicht. Badume/
Geholze bereichern die Freiflachen asthetisch, mindern durch Schattenwurf und
Verdunstung die Aufheizung, wirken als Luftreiniger, speichern Kohlenstoffdioxid und
bieten Lebensraum und Nahrungsangebot flr zahlreiche Lebewesen.

Verbot von Schotter-/ Kiesgarten

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist der
gesamte AulRenbereich der neu zu errichtenden Gebaude gartnerisch zu gestalten.
Schotter- und / oder Kiesgarten sind unzulassig.

Die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der unbebauten Grundstticksflachen
dient der Sicherung einer durchgriinten Siedlungsstruktur sowie der Verbesserung
des ortlichen Mikroklimas. Begriinte Flachen férdern die Versickerung von Nieder-
schlagswasser, tragen zur Reduzierung von Aufheizungseffekten bei und leisten
einen wichtigen Beitrag zur Biodiversitat. Schotter- und Kiesgarten weisen dem-
gegenuber nur eine geringe 6kologische Funktion auf und wirken sich nachteilig auf
den Wasserhaushalt sowie das Kleinklima aus. Durch die Festsetzung wird daher
sichergestellt, dass die Freiflachen Uberwiegend vegetationsbedeckt gestaltet
werden und so zu einer nachhaltigen und ortsangepassten Entwicklung des Plan-
gebietes beitragen.

Ausfiihrung

Die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen sind spatestens in der 1. Vegetations-
periode nach Errichtung der Gebaude umzusetzen und fir die Dauer der Betriebs-
zeit fachgerecht zu pflegen. Fir die Anpflanzungen gelten eine Fertigstellungspflege
sowie eine 3-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919.

Pflanzenmaterial

Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemall § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4
BNatSchG darauf zu achten, dass ausschliefllich gebietseigene Gehdlze des
Vorkommensgebiets 3 "Sudostdeutsches Hugel- und Bergland“ sowie Saatgut des
Ursprunggebietes 20 "Sachsisches Léss- und Hugelland® zulassig sind. Sollte dies in
begrindeten Fallen nicht moglich sein ist eine alternative Begrunung mittels Mahdgut-
Ubertragung oder Heudruschverfahren von geeigneten Spenderflachen erforderlich.
Baume von 10 bis 20 m Héhe innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
(groRRkronige Baume), Hochstamm StU 8-14 cm

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis
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Straucher bzw. mittel- bis kleinkronige Baume (Heister) von 5 bis 10 m Héhe innerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen, Heister 2xv, h 150-200 cm, vStr. 3-5 Tr.
h 60-100

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Gewdhnl. Traubenkirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Obstbaume

Kultur-Apfel Malus domestica
Kultur-Birne Pyrus communis
SuR-Kirsche Prunus avium
Kultur-Pflaume Prunus domestica
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Straucher bis zu 5 m Hohe innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen,
vStr. 3-5 Tr. H 60-100

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Zweigriffliger Weilddorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Graugriine Rose Rosa dumalis
Haselnuss Corylus avellana
Faulbaum Frangula alnus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung dienen der
Einflgung weiterer Planungen in den stadtebaulichen Kontext.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der auReren Gestaltung (Dach, Fassadengestaltung, Einfriedung etc.)
der baulichen Anlagen sind nur wenige Festsetzungen vorgesehen, um den kunfti-
gen Bauherren groRtmégliche Freiheiten zu lassen.

Alle Dachflachen der Hauptgebaude sind als Sattel-, Pult-, Walm- oder Flachdach
auszubilden. Bei Sattel-, Walm- und Pultdachern der Hauptgebaude sind diese in den
Farbténen schiefergrau, anthrazitfarben, dunkelgrau, altgrau, braun, schwarz oder
ziegelrot zu gestalten. Die Dacher der Nebenanlagen sind in Farbe dem Dach des
Hauptgebaudes anzugleichen. Glanzende Materialien zur Dacheindeckung sind aus-
geschlossen.

Auch fur die Fassade sind schwarze oder grelle, auffallige Farben (Neonfarben) sowie
reflektierende Materialien unzuldssig. Beispielhaft werden folgende Farben, die als
grell zu bezeichnen sind aufgefihrt: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange,
RAL 3001 Signalrot, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 4003 Erikaviolett, RAL 5002
Ultramarinblau, RAL 6001 Smaragdgrin und RAL 6038 Leuchtgrin.

Zur Grundstuckseinfriedung der neu zu errichtenden Gebadude sind stral3enseitig
Zaune (Holz- und Metallzaune) und Hecken aus heimischen, standortgerechten
Geholzen bis zu einer Héhe von maximal 1,60 zulassig; auf der StralRen abgewandten
Seite sind auch Maschendrahtzaune zulassig.
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Bei der Errichtung von Hecken als Einfriedung ist ein Mindestabstand von 0,50 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten, wozu auch befestigte oder unbefestigte
StralRenrandbereiche zahlen.

Einfriedungen sind so auszufuhren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener
Bodenabstand (ca. 10 bis 20 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist.
Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen.

Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgungsanlagen Mischgebiet

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsatzlich gewahrleistet
werden. Eine Neuverlegung von Leitungen ist erforderlich und wird im Rahmen der
Erschlieungsplanung koordiniert.

Trinkwasserversorgung

Fir die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist eine Erschlielung not-
wendig. Die Erschlieung ist zwischen der ETW GmbH und dem ErschlieBungstrager
vertraglich zu regeln.

Das Bebauungsplangebiet kann an das bestehende Netz in der Stralde ,Chemnitzer
StraRe B180" angeschlossen werden (Druckzone ,Druckerh6hungsanlage Am
Eichelberg"). Die Erzgebirge Trinkwasser GmbH ETW weist darauf hin, dass die DEA
Eichelberg ggfs. auf Kosten des ErschlieRungstragers erweitert werden muss. Diese
eventuell notwendige Kapazitatserhnbhung der DEA wird Bestandteil des Erschlief3-
ungsvertrages. Der Versorgungsdruck liegt bei ca. 4,5 bar.

Loschwasserbereitstellung

Der erforderliche Léschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. Maf3geblich hierfiir sind die
bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr der
Brandausbreitung (abhangig von der Uberwiegenden Bauart der Objekte). Daraus
ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt zur Sicherung des Grundschutzes
in Abhangigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender Léschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h Uber eine Dauer von 2 Stunden.

Nach § 6 des Sachsischen Gesetzes uUber den Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz (SachsBRKG) ist die Gemeinde fur den 6értlichen Brandschutz
und Sicherstellung der Léschwasserversorgung zustandig.

Im Bestand vorhandene und zuklnftige Nutzungen und Anlagen missen so be-
schaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind (Generalklausel).

Zum geplanten Mischgebiet befindet sich im Umkreis von 300 m eine nutzbare Lésch-
wasserentnahmestelle. Der Feuerléschbehalter am Gewerbering Sud (Flurstiick
830/199 Gemarkung WeilRbach), im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes,
besitzt ein Volumen von 200 m®. Der geforderte Léschwasserbedarf nach DVGW -
Abb. W 405 kann somit fir den Grundschutz des Mischgebietes ebenfalls voll bereit-
gestellt werden.
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Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung sowie die Anbindung der Regenwasserkanalisation
nach Regenrickhaltung auf dem jeweiligen Grundstlick sollen auf die Kanalisation in
Richtung Dittersdorf erfolgen. Eine Konkretisierung erfolgt nach der Tragerbeteilig-
ung.

Schmutzwasser

Das anfallendes Schmutzwasser ist ebenfalls ordnungsgemal zu beseitigen. Die
Informationen des Landratsamt Erzgebirgskreis laut den ,Haufigen Fragen und
Antworten zum Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung
gereinigter Abwasser aus einer Kleinklaranlage (KKA) in ein oberirdisches Gewasser
oder ins Grundwasser (Versickerung)“ sind zu gewahrleisten.

Niederschlagswasser

Nach ersten Einschatzungen ist die nochmalige Erstellung eines Versickerungs-
Gutachtens im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Der geotech-
nische Bericht des Baugrundburos kann fur das vorliegende Vorhaben verwendet
werden. Eine breitflachige Versickerung in den Untergrund ist insbesondere aufgrund
der bestehenden geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens nur bedingt gegeben
(siehe geotechnischer Bericht, Voigtmann GmbH vom 26.01.2023).

Die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser hat grundsatzlich inner-
halb des jeweiligen Baugrundstlickes zu erfolgen. Dazu sind auf dem jeweiligen Bau-
grundstuck wasserrechtlich zulassige einzelfallbezogene Versickerungs- und Ruck-
haltelésungen wie z.B. Retentionszisternen, Rickhaltebecken vorzusehen.

Die untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass die breitflachige Versickerung
gemall § 46 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schadlos und ohne Beein-
trachtigung Dritter zu erfolgen hat. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Gber die
bewachsene Bodenschicht anzustreben. Bevorzugt sollte das Niederschlagswasser
oberflachennah und ohne technische Ableitung in den Untergrund versickern, sofern
die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes gewahrleistet ist. Eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser mittels Versickerungsanlagen stellt einen
wasserrechtlichen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bedingt durch die topographische Lage des Flurstiicks wird auf die eventuelle Be-
troffenheit durch wild abflieRendes Wasser hingewiesen. Gemal § 37 Abs. 1 WHG
darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstuck nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstlicks behindert werden.
Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf weiterhin nicht zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiucks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

Gasversorgung

Im Bereich des Plangebietes befindet sich eine bestehende Mitteldruck-Gasleitung
der inetz GmbH. Die Leitung ist einschlie3lich ihres Schutzstreifens bei der weiteren
Planung und bei der Durchfiuhrung von BaumalRhahmen zu bericksichtigen. Der
Schutzstreifen betragt 2,0 m, jeweils 1,0 m beidseits der Leitungsachse. Die Leitung
und der Schutzstreifen sind in der Planzeichnung entsprechend dargestellt.

Innerhalb des Schutzstreifens bestehen Bau- und Nutzungsbeschrankungen. Eine
Uberbauung der Gasleitung einschlieBlich des Schutzstreifens ist nicht zuléssig. Auch
die Nutzung als Lagerflache sowie das Aufstellen von Carports, Tanks, Wohn-
containern oder Baustelleneinrichtungen sind innerhalb des Schutzstreifens grund-
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satzlich ausgeschlossen. Anderungen des Geladndeniveaus bzw. Gelénderegulier-
ungen innerhalb des Schutzstreifens bedurfen der vorherigen Zustimmung des Netz-
betreibers. Die Vorgaben des einschlagigen DVGW-Regelwerks sind bei der Planung
und Baudurchflhrung zu beachten.

Bei Kreuzungen und Parallelfihrungen mit anderen unterirdischen Kabeln sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen sind die vom Netzbetreiber vorgegebenen Mindest-
abstande einzuhalten. Vorhandene Mess- und Markierungseinrichtungen der Gas-
leitung sind zu erhalten und dirfen weder beschadigt noch in ihrer Lage verandert
werden.

Bei der Bepflanzung ist der Schutzstreifen grundsatzlich von Gehdlzen freizuhalten.
Sofern Pflanzungen im Umfeld der Gasleitung vorgesehen werden, sind die Vorgaben
des DVGW-Hinweises GW 125 zu beachten. Ohne zusatzliche Sicherungsmal3-
nahmen ist ein Abstand von mindestens 2,5 m zwischen der Stammachse und der
Aulenkante der Gasleitung einzuhalten.

Die Planung und Ausfiihrung der baulichen Anlagen ist so vorzunehmen, dass eine
Umverlegung der vorhandenen Gasleitung vermieden wird. Sollte sich im Rahmen
der weiteren Planung dennoch ein nachweislicher Konflikt ergeben, der nur durch
eine Umverlegung der Leitung geldst werden kann, ist dies friihzeitig mit dem
Netzbetreiber abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Im Zuge der Bauausfiihrung ist zudem zu berlcksichtigen, dass sich im Baufeld
gegebenenfalls auler Betrieb genommene oder in den vorliegenden Planunterlagen
nicht dargestellte Leitungen befinden konnen. Arbeiten im Leitungsbereich, insbe-
sondere Verlegearbeiten im Kabelpflug- oder Trenching-Verfahren, sind nur unter
Beachtung der Vorgaben des Netzbetreibers zulassig.

Vor Beginn von Bauarbeiten im Bereich der Gasleitung ist eine Abstimmung mit dem
Netzbetreiber erforderlich.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist grundsatzlich gesichert.
Ein unmittelbarer o&ffentlicher Stromanschluss besteht fur die betroffenen Flachen
derzeit noch nicht. Die ErschlieBung kann ausgehend vom bestehenden Strom-
versorgungsnetz in der Chemnitzer Stral’e erfolgen. Dort befindet sich eine
bestehende Trafostation.

Fir die konkrete ErschlieBung sind in Abhangigkeit vom tatsachlichen Leistungs-
bedarf gegebenenfalls neue Versorgungsanlagen zwischen der Chemnitzer Stralle
und dem Plangebiet herzustellen. Der erforderliche Leistungsbedarf ist im Rahmen
der konkreten Erschliefungsplanung mit dem zustandigen Netzbetreiber abzu-
stimmen. Die Art und Dimensionierung der erforderlichen Anlagen richtet sich nach
dem ermittelten Leistungsbedarf und der verfiigbaren Verteilnetzebene.

Damit ist die grundsatzliche Mdoglichkeit der Stromversorgung des Plangebietes
gegeben; die konkrete technische Ausgestaltung ist im Rahmen der ErschlieBungs-
bzw. Ausfihrungsplanung festzulegen.

Abfallentsorgung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung der zukinftigen Objekte kann erfolgen, da die
Zufahrt zu den Miillbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich wird, die ErschlieBungsstralRe eine Offentliche Stralle ist und die
Befahrbarkeit dieser StralRe mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug gefahrlos moglich ist.
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Telekommunikation

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsanlagen ver-
schiedener Netzbetreiber. Die vorhandenen Anlagen sind bei der weiteren Planung
und Baudurchfuhrung zu bertcksichtigen und vor Beschadigungen zu schutzen.

Nach Angaben der eins energie in sachsen GmbH & Co. KG befinden sich im Plan-
gebiet Telekommunikationsanlagen in deren Rechtstragerschaft. Eine oértliche Ein-
weisung vor Beginn von Bauarbeiten ist erforderlich. Der Bestand und der Betrieb der
Anlagen sind sicherzustellen. Umverlegungen der vorhandenen Anlagen sind grund-
satzlich zu vermeiden. Sollte sich im Rahmen der weiteren Planung ausnahmsweise
die Notwendigkeit einer Umverlegung ergeben, ist diese rechtzeitig mit dem Netz-
betreiber abzustimmen und unter Angabe der erforderlichen Planunterlagen, des
vorgesehenen Bauablaufs und des Kostentragers zu beantragen.

Auch die Telekom weist auf vorhandene Telekommunikationsanlagen im Bereich der
angrenzenden Chemnitzer Stral3e hin. Bei der Bauausfiihrung sind deren Bestand
und Betrieb zu gewahrleisten. Vor Beginn der Arbeiten ist die genaue Lage der
vorhandenen Anlagen zu ermitteln und bei der Planung und Baudurchfihrung zu
bertcksichtigen. Die erforderlichen Schutz- und Sicherheitsvorgaben des jeweiligen
Netzbetreibers sind einzuhalten.

Eine weitergehende Koordinierung bzw. Mitverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist nach derzeitiger Aussage der eins nicht erforderlich. Die konkrete
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur istim Rahmen der
ErschlielBungsplanung mit den jeweils zustandigen Netzbetreibern abzustimmen.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Im Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes Glasfasernetz fur den Betrieb eines
digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes. Aufgrund von § 146 Abs. 2 S. 2 Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) ist sicherzustellen, dass im Rahmen der Erschliellung von
neuen Baugebieten geeignete passive Netzinfrastrukturen fur ein Netz mit sehr hoher
Kapazitat mitverlegt werden.

Hinweise zur Planung

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebuhrt dem Mutterboden besonderer
Schutz. Erist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet
sinnvoll wieder zuzufihren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete
Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Méglichkeit weitgehend
im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Grinden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. GemafR § 202 BauGB gebiihrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufuhren.

Sachsen Consult Zwickau September 2026 Seite 36



1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Strafe Stud*

Baugrund, Geogefahren, Geodaten

Im Bereich geplanter BaumalRnahmen sollte eine standortkonkrete und auf die
jeweilige Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die
DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefiuhrt werden. Dabei sind insbesondere die
Tragfahigkeit und Beschaffenheit des Baugrundes, die Grundwasserverhaltnisse,
die Standsicherheit sowie die fur die geplante Bauausfihrung relevanten
Baugrundkennwerte zu untersuchen und zu bewerten. Der erforderliche Umfang
der Untersuchungen ist unter Berlicksichtigung der konkreten Bauaufgabe und
der geotechnischen Kategorie des Vorhabens festzulegen.

Fir den Bereich des Plangebietes liegen Erkenntnisse aus einem geotechni-
schen Bericht fur das ndrdlich der Chemnitzer Stralle gelegene Vorhaben
~Gewerbegebiet Chemnitzer Stralle West" vor. Dieser Bericht kann als orientier-
ende Grundlage flr die Einschatzung der geologischen und hydrogeologischen
Verhaltnisse herangezogen werden. Da die Untersuchungen aulierhalb des
Plangebietes durchgefihrt wurden, ersetzen sie jedoch keine standortkonkrete
Baugrunduntersuchung flr die geplanten baulichen Anlagen.

Vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG) sollten bei der Planung und Durchfuhrung von Bau-
grunduntersuchungen angemessen berlcksichtigt werden. Die fur Baugrund-
untersuchungen anzulegenden Bohrungen und sonstigen geologischen Unter-
suchungen sind nach § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei
Wochen vor Beginn beim LfULG anzuzeigen. Die im Rahmen der Unter-
suchungen gewonnenen Fachdaten sind entsprechend den §§ 9 und 10 GeolDG
innerhalb der dort genannten Fristen an das LfULG zu ubermitteln. Fir die
Anzeige wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Die Regelungen des § 15
SachsKrWBodSchG zur Ubermittlung von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang an das LfULG bleiben unberthrt.

Sofern im Rahmen der konkreten Grundstlicksentwasserung Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen werden, ist die Versicker-
ungsfahigkeit des Untergrundes standort- und tiefenkonkret durch geeignete
Untersuchungen, insbesondere Sickerversuche, nachzuweisen. Fur die Planung
und Bemessung von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 in
der jeweils geltenden Fassung zu beachten. Die erforderlichen Abstande zum
hoéchsten mittleren Grundwasserstand sowie die qualitativen und quantitativen
Anforderungen an den Untergrund sind einzuhalten. Eine Versickerung darf
insbesondere nicht zu Vernassungen, Bodenerosionen, einer Beeintrachtigung
Dritter oder zur Mobilisierung von Schadstoffen fuhren.

Sofern hydrogeologische Untersuchungen erforderlich werden, sollten diese
moglichst in die Baugrunduntersuchung integriert werden.

Geologische Informationen, insbesondere Schichtenverzeichnisse von Boden-
aufschlissen, kénnen Uber die Geodatenangebote des LfULG recherchiert und,
soweit geeignet, in die Baugrunduntersuchung einbezogen werden. Im naheren
und weiteren Umfeld des Plangebietes liegen vereinzelt Bodenaufschlisse vor.
Weitere geologische, ingenieurgeologische und hydrogeologische Informationen
stehen Uber die entsprechenden Geodatenangebote des LfULG zur Verfugung.
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Altlasten

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen
Malinahmen, schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
BBodSchG bekannt oder verursacht, sind diese gemal § 13 Abs. 3
SachsKrWBodSchG unverziglich dem Umweltamt des Landratsamtes Erzgebirgs-
kreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen wird standortbezogen entschieden.

Bergbau, Hohlraumgebiete

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennahe nicht auszuschliefen. Es
wird empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ingenieur-Geologe, Bau-
grundingenieur) auf das Vorhandensein alten Bergbaus (iberpriifen zu lassen. Uber
eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemafl § 5 der Polizeiverordnung
des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr von Gefahren
aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische
Hohlraumverordnung - SachsHohIrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191)
das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder ,Erzgebirge" (Feldnummer
1680) und ,Erzgebirgsnordrand” (Feldnummer 1691) zur Aufsuchung von Erzen der
Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen
auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Natiirliche Radioaktivitit

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassen-
schaften fur dieses Plangebiet vor.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fUr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdaumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Bau-
grund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen
zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung
eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Malnahmen durchfiihrt,
die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durch-
fuhrung von Maflinahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese
MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Die Vorhabenflache liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet. Aufgrund
dessen sind beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen, sowie an Arbeits-
platzen in Innenraumen zusatzliche Mallinahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.
Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die tber das Jahr
gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl
von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300
Bg/m? Uberschreitet. Die Gemeinde Amtsberg liegt innerhalb eines festgelegten
Radonvorsorgegebiets. In diesen Gebieten gelten neue Anforderungen fur den Bau
von Gebauden. Diese mussen so geplant und gebaut werden, dass das Eindringen
von Radon aus dem Boden in Gebaude verhindert oder erheblich erschwert wird.
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Beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen sind neben
der fachgerechten Ausfilhrung der MalRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz
einzuplanen und eine der folgenden Moglichkeiten nach § 154 StrlISchV durch-
zufihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der AufRenseite von Wanden und Boden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswabhl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

Auch verpflichtet das Strahlenschutzgesetz die Verantwortlichen flr Arbeitsplatze zu
einer 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration, wenn sich die
Arbeitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorge-
gebieten befinden.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller
oder Erdgeschoss in Gebduden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufge-
nommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschliellen. Wird an einem
Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m? festgestellt, sind
MaRnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch eine wieder-
holte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss innerhalb von
24 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertliberschreitung erfolgen. Wird
danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplatze
beim Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 -
Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen informiert das Landesamt flr
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten,
Radon, Notfallschutz in Dresden Pillnitz. In der Broschiire ,Radonschutzmalinahmen
- Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/
artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz erlautert. Bei Fragen zu
Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen, Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirt-
schaft - Radonberatungsstelle in Chemnitz zur Verfugung.

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit nach Maligabe insbesondere der §§ 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWwG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KrWG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemaflen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abféllen. Sie kdnnen Dritte
zur ErfGllung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgiltigen und
ordnungsgemalfen Abschluss der Entsorgung verantwortlich.

Im Rahmen der allgemeinen Uberwachung (§ 47 Abs. 3 KrWG) kann die zusténdige

Behdrde Auskunft Uber die Entsorgung der angefallenen Abfélle von den Ver-
pflichteten verlangen.

Sachsen Consult Zwickau September 2026 Seite 39


https://publikationen.sachsen.de/

1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Katastrophenschutz

Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel und kampfmittelahnliche Gegen-
stdnde gefunden werden, so ist gemal der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die nachstgelegene Ortspolizei
bzw. Polizeidienststelle zu informieren.

Klimaschutz, erneuerbare Energien

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen bei neu zu errichten-
den Gebauden die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie mit Photovoltaikmodulen auszustatten.

Die Empfehlung einer Mindestflache flr Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen dient
der Umsetzung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen der Gemeinde
Amtsberg sowie den Vorgaben des Bundes und des Freistaates Sachsen zum
Ausbau erneuerbarer Energien.

Durch die Anlage einer PVA wird ein wesentlicher Beitrag zur Reduktion der CO,-
Emissionen und zur Steigerung der Eigenerzeugung erneuerbarer Energie geleistet.

Im Mischgebiet des Bebauungsplanes sollen Dachflachen auf den neu zu errichten-
den Nebengebauden, Garagen und Carports mindestens extensiv begrint werden.
Fir die Begrinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus
heimischen Arten zu verwenden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Solar-
anlagen sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert tber der Begriinung
angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante
der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Durch Dachbegrunung kdnnen negative Auswirkungen der Bebauung und Versiegel-
ung auf die Schutzgiter Klima und Mensch durch Steigerung der Verdunstung,
Dampfung der Temperaturextreme und Binden von Stauben gemindert werden.
Extensiv begrinte Flachen halten Niederschlagswasser zurlick, welches uber die
Kanalisation und die Klaranlage nicht weiter kostenintensiv zu bewirtschaften ist. Von
den durchfeuchteten Substraten wird Wasser verdunstet, was hierbei lokal zur
Abklihlung beitragt. Eine aus unterschiedlichen Arten ausgebildete Vegetations-
decke auf dem Extensivsubstrat stellt Giber Bliten und Friichte Nahrung insbesondere
fur Insekten bereit. Durch die gezielte Bepflanzung erhéht sich die Artenvielfalt und
die Dachbegrunung wirkt als Trittsteinbiotop.

Flachenbilanz zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Bruttoflache Anderungsflache gesamt: 3.486 m?
Mischgebiet MI 2.134 m?

- max. bebaubare Grundfldche laut GRZ (0,6) 1.280 m?
Grinflache (Gehélzpflanzung) 348 m?
Verkehrsflache (Stralle, Bestand) 1.004 m2

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.
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Teil B Umweltbericht
Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt der Bebauungsplananderung

Anlass der Planung ist die bauliche Nachverdichtung im Bereich der Flurstlicke 809/1
und 810 der Gemarkung Weilibach, insbesondere der nachtragliche Anbau eines
Schuppens sowie eines Unterstandes an ein bestehendes Gartenhaus. Zur planungs-
rechtlichen Ordnung der vorhandenen Nutzung und zur Vermeidung einer ungeord-
neten baulichen Entwicklung im AuRenbereich beabsichtigt die Gemeinde Amtsberg
die Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplanes gemal § 30 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB).

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Weillbach im
Bereich der StralRe ,Gewerbering Stid“ und erganzt den rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Chemnitzer StralRe Sud“. Ziel der Planung ist die stadtebaulich geordnete
Arrondierung des bestehenden Siedlungs- und Gewerbebereichs sowie die Schaff-
ung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir eine gemischte Nutzung aus Wohnen
und nicht storendem Gewerbe.

Der Geltungsbereich des geplanten Mischgebietes umfasst die Flursticke 809/1 und
810 der Gemarkung WeilRbach mit einer Flache von ca. 0,2 ha. Die angrenzenden
Verkehrsflache Strale ,Gewerbering Sud“ ist im Bestand vorhanden und wird im
Bebauungsplan entsprechend berlcksichtigt. Im Rahmen der Bebauungsplanander-
ung erfolgt zudem die planungsrechtliche Sicherung einer bislang als Gewerbegebiet
dargestellten Verkehrsflache durch Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache.

Die beiden Flurstiicke 809/1 und 810 des geplanten Mischgebietes werden derzeit
als private Gartengrundstiicke genutzt. Die Nutzung umfasst sowohl den Anbau von
Zier- und Nutzpflanzen als auch die Anlage von Rasen- und Freizeitbereichen. Auf
den Grundsticken sind bereits mehrere baulichen Anlagen (Gartenhduschen,
Gerateschuppen, Garage) vorhanden.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet (MI) gemall § 6 BauNVO
festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 bestimmt. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 12,0 m
begrenzt. Die Bebauung ist in offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen.

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstlicken unterzu-
bringen. Offentliche Stellplatze innerhalb des Plangebietes sind nicht vorgesehen.

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann uUberwiegend uber die vor-
handene Infrastruktur des angrenzenden Gewerbegebietes erfolgen. Voraussetzung
fur die Entwicklung des Gebietes ist die Sicherstellung einer geordneten Nieder-
schlags- und Schmutzwasserentsorgung.

Gestalterische Festsetzungen werden nur in eingeschranktem Umfang zu Dach-
gestaltung, Fassadenfarben und Einfriedungen getroffen, um den kunftigen Bau-
herren ausreichende gestalterische Spielrdume zu ermdglichen.

Weiterfihrende Erlduterungen zu den Festsetzungen der Bebauungsplananderung,
insbesondere zu den grinordnerischen Malinahmen und Ausgleichsregelungen, sind
der Begriindung Teil A sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu
entnehmen.
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Untersuchungsrahmen und — methoden zur Umweltpriifung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Eingeschranktes Gewerbegebiet
~,Chemnitzer Stralle Sud“ sollen die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Méglichkeit weiterer nicht stérender gewerblicher Betrieb oder auch Wohngebaude
im Plangebiet geschaffen werden. Geplant ist die Erganzung der Art der baulichen
Nutzung fur einen erganzenden Teilbereich im Westen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt durch die Gemeinde Amtsberg auf
der Grundlage des gewahlten Planungsumgriffs der Anderung des Bebauungsplanes
und in Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf Natur und Umwelt.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden
die wesentlichen Trager o6ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen
Behdrden im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB)
informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten. Die zur Verfigung stehenden
Informationen und Hinweise werden erganzend in die Untersuchung der betroffenen
Umweltbelange einbezogen.

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes innerhalb des Plan-
ungsgebietes wurden herangezogen:

. vorhandene Datengrundlagen des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie; CIR Biotoptypenkartierung, Bodenfunktions-
karten etc. (www.umwelt-sachsen.de, www.geoportal.sachsen.de)

. Geoportal Sachsen
. Informationen der Fachbehoérden
. eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freirdume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der

. Uberprifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
sowie auf das Schutzgut Boden / Flache in Verbindung mit dem Schutzgut
Wasser (§ 1a Abs. 2 BauGB),

. Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der opti-
schen Fernwirkung.

Der Betrachtungsraum fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an
der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der
Schutzguter.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschlagigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit
8§ 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutzgesetz,
dem Wasser- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren die
Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL) berlcksichtigt.

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben,
die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs Berlcksichtigung finden.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgliter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden. Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen muissen tat-
sachlich auftreten. Auch hinsichtlich Intensitat, raumlicher Reichweite und zeitlicher
Dauer kénnen die vom Projekt ausgehenden Wirkungen in Abhangigkeit von den
Merkmalen des geplanten Vorhabens voneinander abweichen.

Baubedingte Projektwirkungen

Zur Bauphase gehdren im Allgemeinen die Baustelleneinrichtungen und die Bau-
arbeiten bis hin zur Fertigstellung der Anlage. Baubedingte Wirkfaktoren, die vor-
Ubergehende nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu behebende Beeintrachti-
gungen verursachen, lassen sich flr das Planungsvorhaben wie folgt zusammen-
fassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen.

. ggf. erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge;
temporare Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen.

. Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen.

Far die Errichtung der baulichen Anlagen wird es notwendig sein, vorubergehend
Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen in Anspruch zu nehmen. Die
Baustelleneinrichtung kann in der Regel auf dem Gelande des Vorhabens unter-
gebracht werden. Eine zusatzliche baubedingte Flacheninanspruchnahme ist damit
meist nicht erforderlich. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und im Wesentlichen
werden sich diese Wirkungen auf das jeweilige Baufeld beschranken.

Baubedingt sind auch Eingriffe in den Boden zu verzeichnen, die durch Baufahr-
zeuge hervorgerufen werden und eine Verdichtung des Bodens zur Folge haben. Das
betrifft die Bauablaufe fur Transport, Lagerung und Errichtung der baulichen Anlagen.
Durch die Bautatigkeiten oder die Herstellung des Gewerbegebietes sind keine
Bodenumlagerungen erforderlich.

Die Bauzeit kann sich tber mehrere Monate hinziehen. In dieser Zeit ist mit tatig-
keitshezogenem Baularm durch Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und Bau-
maschinen sowie mit Erschitterungen zu rechnen. Wahrend der Bauphase erhdht
sich mdglicherweise auch das Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtsstraflen und
damit immissionsseitig die Larmbelastung der Anwohner.

Erdarbeiten verursachen insbesondere bei trockener Witterung die Bildung diffuser
Staubemissionen. Sie sind zeitlich und rdumlich begrenzt und lassen sich durch
Ublicherweise angewendete Malinahmen, wie z.B. Berieselung mindern.

Anlagebedingte Projektwirkungen

Zu prufende anlagebedingte Wirkfaktoren lassen sich aus den zulassigen Nutzungen
ableiten. Sie wirken wahrend des Bestands der Bebauung und kdnnen sich auf das
Plangebiet selbst als auch auf die ndhere und weitere Umgebung (Lebensraum,
Sichtbeziehung, optische Fernwirkung) auswirken:

. Uberbauung der Bodenflache auf max. 60% der Grundstiicksflache.
. Reduzierung der Versickerung von Niederschlagswasser, Veranderungen des
Bodenwasserhaushaltes; Bodenabtrag.
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. optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch
bauliche Anlagen, technische, landschaftsuntypische, Bauwerke und
Materialien.

Anlage bedingte Wirkungen des Standortes beziehen sich insbesondere auf die
dauerhafte Flachenumwandlung mit einem erhéhten Versiegelungs- und Nutzungs-
grad. Das geplante Mischgebiet flihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes
am Siedlungsrand. Die maximale Hohe der Gebdude ist mit 12,0 Meter festgesetzt.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen sind Auswirkungen, die nicht durch den Bau
selbst, sondern durch die spatere Nutzung und den laufenden Betrieb der zulassigen
Nutzungen im Plangebiet entstehen.

Beim Mischgebiet sind das vor allem Wirkungen aus Wohnen, Gewerbe, Dienst-
leistungen, Verkehr und technischen Anlagen. Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren
zahlen insbesondere verkehrsbedingte Emissionen wie Larm, Luftschadstoffe und
Lichtemissionen sowie gewerbebedingte Gerauschentwicklungen. Die zu erwartende
Intensitat kann jedoch als gering eingestuft werden.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und Prog-
nose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berlcksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Immissionsschutz

Das Umfeld des Planungsgebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung grenzt an weitere Kleingarten, einen Parkplatz im
Norden sowie an das bestehende kleinflachige eingeschrankte Gewerbegebiet
,Chemnitzer Stralle Sud“. Emittierende Industrie oder grof3e Gewerbestandorte, die
erhebliche Emissionsbelastungen aufweisen, sind im raumlichen Umgriff nicht
vorhanden. Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die nahe gelegene
Chemnitzer Stralle.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind gemal § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefl3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden.
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Diese Immissionen sind aber nicht als erheblich im Sinne des BImSchG einzu-
schatzen. Die fur schutzbedurftige Wohngebiete geltenden schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach DIN 18 005, Teil 1, Beiblatt 1 werden nach ersten Einschatz-
ungen nicht Gberschritten.

Landschaftsbezogene Erholung

Erholungslandschaften zeichnen sich in der Regel durch eine hohe Vielfalt, Eigenart
und Schonheit aus. Fir die siedlungsnahe Erholung sind die umgebenden Flachen
von besonderer Bedeutung. Kriterien zur Beurteilung sind dabei die Zuganglichkeit
und die charakteristische Auspragung des Ortsrandes. Das geplante Mischgebiet ist
nicht direkt an landschaftsbezogene Freirdume angebunden. Fur die siedlungsnahe
Erholung spielen die umgebenden Flachen des geplanten Mischgebietes insbe-
sondere aufgrund der Nahe zur Bundesstralte B 180 keine Rolle.

An der Chemnitzer Stral3e befindet sich ein Fernradweg mit Anbindung in Richtung
Chemnitz. Alle sich auf dem Gebiet befindenden Radrouten (Streckenverlaufe fiir den
Radverkehr) sind im Radwegebestandsverzeichnis des Erzgebirgskreises definiert.

Weiterhin verlaufen auf der Chemnitzer Strale der Nationale Fernwanderweg
,Ostsee- Saaletalsperren®, zwei Rundwanderwege (Rundweg WeilRbach, Rundweg
Dittersdorf - beide entlang der Chemnitzer Stra3e) und ein mit griinen Strichen
markierter Wanderweg ,Filialweg®. Planungen zum weiteren Ausbau des Wander-
wegenetzes in dem Gebiet liegen nicht vor.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung auf Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung (Schutzgut Mensch)

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Geringe baubedingte, voriibergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhdhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Stralen, Erschitterungen) im
Bereich des Planungsumgriffs.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Mit der Mdglichkeit der (weitgehend) frei wahlbaren Gestaltung der Wohn-/
Geschéftshduser und der unmittelbar angrenzenden Freiflachen kann
individuellen Ansprichen nach GréRe und Gestaltung hervorragend ent-
sprochen werden, was sich positiv auf die Gesundheit und Wohlbefinden der
Menschen auswirken sollte.

. Geringfligige zusatzliche Larm- oder lufthygienische Belastungen zu ver-
muten. Immissionsschutzrechtliche Belange stehen unter Einhaltung der
geplanten VermeidungsmafRnahmen der Planung nicht entgegen.

. keine Stérungen der siedlungsnahen Erholung, da die Veranderungen des
Landschaftsbildes keine Beeintrachtigung darstellen.
. Keine Zerschneidung des Landschaftsraumes; Erhalt der Wegeverbindungen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

. Keine betriebsbedingten Larmbelastungen der schutzwirdigen Umgebung bei
Einhaltung der Vermeidungs- und Schutzmal3nahmen.

Vermeidung und Minderung

. Belastigungen durch Larm, Stadube und Gerlche, die wahrend der Baumal3-
nahmen auftreten sind so gering wie mdglich zu halten.
. Die bei der Baumalnahme einzusetzenden Maschinen und Gerate miissen den

Anforderungen des § 3 der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutz-
verordnung) genugen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind entsprechend
§ 7 Abs.1 der 32. BImSchV zu gestatten.
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Als Stand der Technik hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch von Bauarbeiten verursachte Gerausche ist die Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm-Gerduschimmissionen
heranzuziehen. Die darin festgelegten gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte
betragen im hier angrenzenden allgemeinen Wohngebiet tagsuber 55 dB(A)
und nachts 44 dB(A) und sind bei den Bauarbeiten einzuhalten. Larmintensive
Tatigkeiten sind generell auf die Tageszeit gemalt den Festsetzungen der
»2Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerausch-
immissionen” (07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) zu beschranken. Das ,Merkblatt zum
Schutz gegen Baularm" ist zu beachten.

. Pflanzgebote zur optischen Aufwertung des Mischgebietes.

. Beschrankung der zuldssigen Bauhdhe im Mischgebiet auf 12,0m.

. Erhalt der Zuganglichkeit der Landschaft im Umfeld durch Erhalt der Wege-
beziehungen.

Fazit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden
des Menschen auswirken kdnnen, sind bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen
(Larm) nicht zu erwarten. Der Bau von maximal zwei Gebauden fihrt - unter Bertick-
sichtigung der abgeschatzten Vorbelastung im Umfeld - voraussichtlich zu keinen
Konflikten (Auswirkungen nicht erheblich).

Die Bauflache besitzt eine nachrangige Bedeutung fur Freizeit und Erholung.

Schutzgut Boden / Flache

Geologie

Die geologischen Verhaltnisse (Festgestein) pragen die Bodenbildung mafigeblich.
Regionalgeologisch wird das Plangebiet in die Erzgebirgsnordrandzone eingeordnet.
Den Untergrund bilden nach den interaktiven Karten des Sachsischen Landesamtes
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Geologische Karte 1: 400.000, Ober-
flachenkarte) Muskowitgneis, Glimmerschiefer und Phyllite. Diese kdnnen tiefgrindig
zu Lockergestein zersetzt sein. Der Verwitterungsgrad nimmt jedoch naturgemaf mit
der Tiefe ab. Im Untersuchungsgebiet wird der Festgesteinshorizont durch pleisto-
zanen Hangschutt Gberlagert.

Die naturliche geologische Abfolge kann im Zuge anthropogener Einflisse teilweise
abgetragen, umgelagert bzw. durch verschiedenartige Aufflllungen ersetzt bzw.
Uberschttet worden sein (geotechnischer Bericht, Voigtmann GmbH Chemnitz zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Chemnitzer Stral’e West").

Boden

Die Bodenverhaltnisse im Bereich der Anderungsflache an der Strale Gewerbering
Sud werden laut Bodenkarte (iDA, M 1:50.000) des Sachsischen Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie den Bdden aus anthropogenen Sedimenten in
Siedlungsgebieten zugeordnet (YOn - Hortisol). Ein Hortisol ist ein anthropogen
gepragter Bodentyp, der durch langjahrige gartnerische Nutzung entstanden ist.
Kennzeichnend ist, dass der Boden Uber einen langeren Zeitraum, z. B. durch Garten-
bau, Hausgarten oder intensive Bewirtschaftung, regelmaflig umgegraben, gedungt
und mit organischem Material angereichert wurde.
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Abbildung 8:

iDA - interdisziplinare Daten und
Auswertung (LFULG)

braun YOn

@

Fir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass
die naturlichen Bodenfunktionen bereits durch die bestehende Nutzung anthropogen
Uberpragt wurden. Die Flachen werden derzeit Uberwiegend gartnerisch genutzt und
weisen bereits vorhandene bauliche Anlagen sowie teilversiegelte Bereiche auf.

Gemal Bodenfunktionskarte wird der Boden im Plangebiet folgenden natirlichen
Bodenfunktionen zugeordnet:

Natirliche Bodenfunktionen

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit sehr hoch
Wasserspeichervermogen hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe mittel

Empfindlichkeit der Béden
Erodierbarkeit des Bodens durch Wind Il (gering)

Erodierbarkeit des Bodens durch Wasser IV (hoch)

Schutzwirdigkeit der Béden
Bdden mit besonderen Standorteigenschaften

Unter Filter- und Puffer fur Schadstoffe wird die Fahigkeit des Bodens verstanden,
geldste oder suspendierte Stoffe von ihrem Transportmittel zu trennen. Die Fahigkeit
kann aus mechanischen oder physikalisch-chemischen Filtereigenschaften abgeleitet
werden. Die Flache ist durch Boden mit einem mittlerem Filter- und Puffervermdgen
mit einer mittleren Bindung flr Schadstoffe gekennzeichnet. Die naturliche Boden-
fruchtbarkeit oder das Wasserspeichervermoégen werden hoch und sehr hoch einge-
schatzt.

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser eingeschatzt, die gemall Auswertungskarte Bodenschutz als hoch erosions-
gefahrdet einzustufen ist. Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem oder
gering mit Vegetation bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Die Schutzwuirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Natirlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hochbedeutend als Lebensraum fur Bodenorganismen
und als Standort flr natlrliche Vegetation werden daher lediglich Bdden mit
besonderen Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen. Der
Boden des Geltungsbereiches weist eine anthropogene Uberpragung auf.

Sachsen Consult Zwickau September 2026 Seite 47



1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Altlasten

Altlasten nach dem Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) sind im Bereich der
Erganzungsflache nicht bekannt.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen Maf3-
nahmen, trotzdem schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt (z.B. organoleptische Auffallig-
keiten des Bodenaushubes) oder verursacht, sind diese gemal § 13 Abs. 3
SachsKrWBodSchG unverzlglich dem Umweltamt des Landratsamtes Erzgebirgs-
kreis anzuzeigen.

Flache

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Flacheninanspruchnahme ist nicht gleichzusetzen mit der Bodenversiegelung.
Zwar ist die Schaffung eines Gebaudes eine Flachenneuinanspruchnahme. Der
ehemals als Gartenland genutzte Boden wird einer anderen Nutzung zugefihrt. Die
Bdden dieser Vorhabenflache sind jedoch keinesfalls alle versiegelt, denn ein Teil der
Bodenflache wird weiterhin als Grun-/ Geholzflache genutzt.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung auf das
Schutzgut Boden, Flache

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie
Aufschattungen und Abgrabungen fuhren auch auf3erhalb der bebaubaren
Flachen zu Bodenverdichtungen und Veranderungen der naturlichen Boden-
struktur mit nachhaltigen Einschrankungen der Versickerungsfahigkeit und der
natlrlichen Funktionsfahigkeit des Bodens.

Anlagebedingte Beeintrachtigung

. Nachteilige Umweltauswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen sind
grundsatzlich Folge der flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades
der Bauflachen mit einer Bebauung und zulassigen Flachenversiegelung auf
dem Baugrundstuck von bis zu 60%. Damit verbunden sind unwiederbring-
liche Verluste aller natlrlichen Bodenfunktionen. Die Inanspruchnahme des
Schutzgutes Boden ist sowohl erheblich als auch nachhaltig.

. Beeintrachtigung des Bodens, der aufgrund seiner Struktur in der Lage ist
Wasser zu speichern und eine zeitlich verzogerte Abgabe von Niederschlags-
wasser an FlieRgewasser zu ermdglichen (Hochwasserschutz). Eine
Speicherung und Riickhaltung des Niederschlagswassers finden nur
verringert statt. Wasser wird in aller Regel von den Grundstlicken in Kanale

abgeleitet

. Beeintrachtigung der Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie
als Wasserspeicher, Schadstofffilter und Kohlenstoffspeicher (Klimaschutz).

. Die Flacheninanspruchnahme bzw. Flachennutzungsanderung im Plangebiet

mit einer Gesamtflache der Erganzungsflache von ca. 0,2 ha ist im Vergleich
zur benachbarten Bebauung als unerheblich einzuschatzen.

. Wachsende Inanspruchnahme des Freiraums; das Orts-/ Landschaftsbild ver-
andert sich durch sichtbare Baukorper.
. Keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigung

Keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.

Vermeidung und Minderung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natirlichen

Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG).

Begrenzung der Bebauung auf ein unbedingt notwendiges Mal}, Festsetzung

eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max. Grund-

flachenzahl von 0,6, Einschrankung von Verkehrs- und Nebenflachen, Fest-
setzung der Baugrenze.

Verwendung durchlassiger Belage im Bereich der Wegeflachen und Stell-

platzen.

Weitestgehende Erhaltung der naturlichen Bodenfunktionen im Sinne des § 2

Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe a) bis ¢) BBodSchG. Schutz vor jeder weiteren Ver-

siegelung bzw. anderweitigen anthropogenen Uberpragung.

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend

der Bauzeit (insbesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Gewerbe-

abfallverordnung GewAbfV, DIN 19731), Lenkung der baulichen MaRnhahmen
und das Befahren nur auf die notwendigen Stellen des Bauprozesses. Zur

Sicherung und zum Schutz des Oberbodens sind im Wesentlichen folgende

Punkte zu beachten:

— Der Mutterboden und die humusreichen Schichten sind vor den Bau-
arbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen und nach
Abschluss der Arbeiten wieder im Gelande auszubringen oder einer ander-
weitigen Wiederverwendung zuzufihren.

—  Der Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen, jedoch nicht vom
Wurzelbereich zu erhaltende Baume abzutragen.

— Fir die geplanten Gelanderegulierungen sollte bei bautechnischer Eignung
vorrangig das im Rahmen der Bauarbeiten anfallende Bodenmaterial
verwendet werden. Das aufzubringende Material muss frei von Abfallen
sowie schéadlichen Verunreinigungen (u. a. mit Ol verunreinigtes Boden-
material) sein.

—  Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist abseits vom Bau-
betrieb in geordneter Form zu lagern. Er darf nicht befahren oder ander-
weitig verdichtet werden.

— Das Oberbodenlager ist gegen Vernassung, Verunkrautung und sonstige
Verunreinigung zu schitzen. Bei einer Zwischenlagerung von langerer
Dauer (mehr als 8 Wo) ist eine Zwischenbegriinung zu empfehlen.

Verringerung der Erosionsanfalligkeit durch eine Begriinung der Flache.

Uberpriifen der Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Berg-

baus. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der

Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit

und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen

sowie Halden und Restléchern (SachsHohlrVO Sachsische Hohlraumverord-
nung -) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Ober-
bergamt in Kenntnis zu setzen.

Schutz archaologischer Fundstellen; Meldepflicht von Bodenfunden gemaf

§ 20 SachsDSchG (Sachsischen Denkmalschutzgesetz).
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Fazit

Mit der geplanten erganzenden Bebauung und der damit einhergehenden Versiegel-
ung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich versiegelter Flachen (bis
zu 60%) samtliche Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion, Lebensraum-
funktion) vollstandig verloren gehen. Trotz der Vorbelastung (Versiegelung, intensive
Gartennutzung) und der Bericksichtigung von Vermeidungs- und Minderungs-
malinahmen wird die Beeintrachtigung des Bodens als erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Wasser

Gemal § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Ein-
wirkungen auf ein Gewasser verbunden sein koénnen, die nach den Umstanden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergroer-

ung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Der Wasserkreislauf setzt sich aus dem Niederschlag, dem Abfluss, der Versicker-
ung und der Verdunstung zusammen. Das Schutzgut untergliedert sich in zwei
Teilschutzguter: Oberflachen- und Grundwasser. Das Grundwasser fasst samtliche
unterirdisch vorhandenes oder in den Untergrund gelangendes Wasser zusammen.
Das Oberflachenwasser umfasst namentlich die oberflachig anstehenden Still- und
Flielligewasser.

Hydrogeologische Verhaltnisse

Der Geltungsbereich der Anderungsflache befindet sich im hydrogeologischen Teil-
raum ,Erzgebirgs-Zentralzone®“. Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes
Grundwasser des Zwischenabflusses an den Hangschutt und die rollig ausgebildete
Verwitterungszone gebunden. Sein Abfluss folgt dem morphologischen Gefélle in
Richtung natirlicher Vorflut. Das Untersuchungsgelande befindet sich hydrologisch
im Quellgebiet des ,Weillbacher Baches". Dieser fliel3t weiter in dstlicher Richtung
Uber die ,Wilisch® der ,Zschopau“ zu. Die ,Zschopau“ entwassert bei Dobeln in die
.Freiberger Mulde®.

In Trockenperioden kommen auch ungesattigte Verhaltnisse in dieser Einheit vor. Die
unverwitterten Festgesteine stellen einen Kluftgrundwasserleiter dar. Hier zirkuliert
Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennflachen wie Kluft- und Stérungszonen
(LFULG).

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung beschreibt das Potenzial der
Dauer des Eindringens von Schadstoffen von der Erdoberflache durch den Boden bis
zum Erreichen des Grundwassers. Die Schutzfunktion der Deckschichten gegenlber
Schadstoffen wird Uberwiegend als ,ungunstig“ eingestuft (sieche Umweltportal iDa,
LfULG). Somit ist die Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintragen eher hoch ein-
zustufen (hydrogeologische Ubersichtskarte, iDA).

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Oberflachenwasser:
Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Vorhabengebiet.
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Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung auf das
Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen

Bodenverdichtung infolge von Bautatigkeit.

Minderung des Retentionsvermdogens.

Unter Beriicksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher
Grenzwerte wahrend der Bauphase kénnen nachhaltige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen weitgehend ausge-
schlossen werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Versiegelungsgrades werden Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildung in der Flache eingeschrankt.

Verringerung des Ruickhaltevermdgens fur Niederschlagswasser in der Flache
sowie erhohter oberflachiger Abfluss im Bereich der geplanten Versiegelung.
Eine notwendige Rickhaltung des Oberflachenwassers wird im Bebauungs-
plan festgesetzt. Der Wasserkreislauf bleibt gewahrt, da das Wasser zurtick-
gehalten wird und der Vegetation zur Verfugung steht.

Berechnung des bendétigten Volumens fiir die Rickhaltung nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik in der Erschlielungsplanung.

Es ist nicht von einer Absenkung des Grundwasserspiegels auszugehen.
Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Keine Beeintrachtigung eines Oberflachengewassers.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmaf3inahmen
(u.a. Beschrankung der Flachenversiegelung, Rickhaltung von Oberflachen-
wasser im Geltungsbereich, Einhaltung der Anforderungen nach DWA-A 102-
2 und DWA-M 102-3 fur die Einleitung) sind keine Beeintrachtigungen anzu-
nehmen.

Vermeidung und Minderung

Fazit

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften und technischer Standards
zum Wasserschutz wahrend der Bauzeit - Wasserhaushaltsgesetz WHG,
Sachsisches Wassergesetz SachsWG. Gemal § 5 Abs. 1 WHG ist jede
Person verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden.

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal}; Fest-
setzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ von 0,6; Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage im Bereich der Wege und Stellplatze.

Zur Vermeidung eines erhdhten oberflachigen Abflusses erfolgt eine Rick-
haltung im Geltungsbereich. Das bendtigte Volumen fir die Ruckhaltung wird
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986-100i. V. m.
dem Arbeitsblatt DWA-A 117) bemessen.

Insbesondere aufgrund der erneuten potenziellen erhdhten Versiegelung bzw. durch
die Verdichtung in der Bauphase kommt es zu einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate (Reduzierung des Wasseraufnahmevermdgens). Aufgrund der
geplanten potenziellen Neuversiegelung unter Berucksichtigung der Vermeidungs-
maflinahmen (gezielte Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers im
Geltungsbereich, Neubepflanzung und Erhalt von Vegetation, Bewahrung des
Wasserkreislaufes) ist der Eingriff fur das Schutzgut Wasser erheblich einzustufen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Allgemeine Daten

Amtsberg liegt durchschnittlich auf ca. 469 m GNN. Das Klima in Amtsberg ist mild
sowie allgemein warm und gemaligt. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur
in Amtsberg 6,9 °C. Der im Jahresverlauf warmste Monat ist mit 16,1 °C im Mittel der
Juli. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten. Die durchschnittliche
Temperatur in dem Monat liegt bei -2,4°C.

Typisch fur das untere Erzgebirge ist eine hohe Niederschlagsneigung durch den
Staueffekt am Gebirgsrand. Diese Niederschlagsneigung steigt mit grofieren Hohen
an. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 670 mm. Im Februar
betragt die Niederschlagsmenge 39 mm. Der Monat ist damit niederschlagsarmster
des ganzen Jahres. Im Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat
des Jahres mit 82 mm (Angaben aus climate-data.org).

Gelandeklima

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw. Real-
nutzung bestimmt. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist ein kleines
Frischluftentstehungsgebiet am Ortsrand mit geringer Bedeutung. Gehdlzstrukturen
des Planungsgebietes besitzen klimatisch verbessernde Funktionen. Geringe luft-
hygienische Belastungen des Raumes resultieren in erster Linie aus den Emissionen
der starker frequentierten Verkehrswege (Chemnitzer Stral3e).

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist auf kommunaler Ebene in den letzten Jahren zu einem wichtigen
Thema geworden. Gemeinden wie Amtsberg kénnen einen gro3en Beitrag leisten,
um das Klima zu schutzen und den Energieverbrauch sowie den damit verbundenen
Ausstol} klimaschadlicher Gase zu reduzieren.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern." (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Das Baugesetzbuch benennt in § 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen sind. Hierzu zahlen auch die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1
Abs. 7. f). Im § 1a BauGB werden einige erganzende Vorschriften zum Umweltschutz
nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende energetische Ziele im
geplanten Mischgebiet durch Festsetzungen und Hinweise gesichert:

. Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sollen die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung einfallender
Strahlungsenergie ausgestattet werden.

. Im Mischgebiet des Bebauungsplanes sollen Dachflachen auf den neu zu
errichtenden Nebengebauden, Garagen und Carports mindestens extensiv
begriint werden. Fur die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.
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Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Vorhabengebiet auf allen
neu zu errichtenden Stellflachen und den untergeordnet genutzten befestigten
Flachen, wie FulRwege, PKW-Stellplatze oder Stellplatze fur Abfallbehalter
wasserdurchlassige Belage (Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster, sog.
Okopflaster, wassergebundene Decken) zu verwenden).

Schotter- und / oder Kiesgarten sind unzulassig.

Die zu errichtenden Gebaude sollen vorrangig in einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bauart und —weise errichtet und betrieben werden.
Das Haus sollen mit einer klimaschonenden Haustechnik, wie z.B. Warme-
pumpenanlagen, Geothermie oder Biomasseheizungen ausgestattet werden.
Die energetische Gebaudehdiille soll die aktuelle Warmeschutzverordnung
(GEG) erfillen, um im Betrieb mdglichst effizient und klimaneutral zu sein.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung auf das
Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die nachteiligen Auswirkungen der durch die Planung ermdglichter Vorhaben
auch auf das Klima beschranken sich im Wesentlichen auf die Phase des
Baus oder der Produktion der fir die Realisierung erforderlichen Mittel. Diese
sind aber kaum vermeidbar und fallen bei der Realisierung entsprechender
Vorhaben stets in vergleichbarem Malde an.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Auf Grund der Vorbelastungen und der rdumlichen Verhaltnisse wirkt sich dies
auf das lokale klimatische Funktionsgefliige kaum nachteilig aus.
Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des
Kleinklimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindest-
durchgriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen getroffen.
Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen
Flache der geplanten Nutzungsanderung im Verhaltnis zum gesamten
Gemeindegebiet nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Neubaus von Gebauden werden energetische Ziele durch
Hinweise im Bebauungsplan (Solar- und Photovoltaikanlagen auf den
Dachern, Griindach etc.) empfohlen.

Vermeidung und Minderung

Fazit

Mindestbegriinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen von Pflanz-
geboten und Pflanzbindungen

Schnelle Wiederbegriinung der nicht bebaubaren Flachen.

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal}. Fest-
setzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ 0,6.

Entwicklung klimatisch relevanter Geholzstrukturen (Hecken- und Baum-
pflanzung - Ausgleich).

Insbesondere aufgrund der im Verhaltnis zum gesamten Gemeindegebiet von Amts-
berg geringen Flachenversiegelung kann die Beeintrachtigung auf das Klima und den
Klimawandel als nicht erheblich eingestuft werden. Es sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die im Klimaschutzgesetz KSG festgehaltenen Klimaschutzziele zu
konstatieren.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer Strafe Stud*

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 incl.
artenschutzrechtliche Belange

potenzielle natiirliche Vegetation (pnV, umwelt.sachsen.de)

Als pnV wird die Schlussgesellschaft in der Vegetationsentwicklung bezeichnet,
welche den Naturraum in Abhangigkeit der derzeitig vorherrschenden Wachstums-
bedingungen (geologische Gegebenheiten, Bodenverhaltnisse, Landschaftsstruktur,
Wasserangebot, Klima) besiedeln wirde, sobald der Einfluss des Menschen aus-
bliebe (Sukzession). Auch spiegelt sie das natlrliche Entwicklungspotenzial ohne
anthropogene Beeinflussung wider und dient zur Bewertung der Naturndhe von
Pflanzbestanden des Standortes. Als potentielle nattirliche Vegetation wirde sich im
Planungsgebiet ohne Zutun des Menschen unter den gegebenen naturraumlichen
Verhaltnissen ein ,submontaner Eichen-Buchenwald” einstellen.

Biotop- und Nutzungsstruktur

Die Anderungsfléche ist Teil einer Gartenanlage im Norden von Weibach. Auch die
Vorhabenflache besteht aus gartnerisch genutzten Grundstiicken mit Rasenflachen,
Nutzgarten, einzelnen Obst- und Laubbdumen sowie Nebenanlagen (z. B. Schuppen,
Gartenhaus). Der Biotoptyp (BTC 11.03.420) hat eine nachrangige Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz (siehe Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, Tab. 3: Zuordnung der Biotopwerte zu
ordinalen Bewertungsklassen). Die beiden Flurstiicke sind randlich teilweise durch
Koniferen und Strauchern mit einem hohen Biotopwert eingefasst.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplananderung sind die Gehdlze entlang der
Grundstucksgrenze nicht gefahrdet; eine Fallung ist nicht vorgesehen. Die Baume
liegen aul3erhalb der Baugrenze und innerhalb der gemaf Sachsischer Bauordnung
(SachsBO) erforderlichen Abstandsflachen.

Google Mace 3 R
Foto 1: ErschlieRungsstralle Gewerbering Siid, Foto 2: Zier-/ Nutzgarten Geltungsbereich (Foto
Randeingrinung der Vorhabenfliche (google SCZ)
maps)

Foto 3: Anbau Schuppen (Foto SCZ) Foto 4: Wiesenflache it Obstbaumen (SCZ)
Abbildung 9:  Nutzung der Bebauungsplananderung (Fotos SCZ, 09.10.2025)
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Besonderer Artenschutz

Konkrete Informationen zum Vorkommen streng geschutzter Arten- bzw. Arten-
gruppen liegen nicht vor. Auf der Vorhabenflache ist lediglich mit Arten zu rechnen,
die in Sachsen weit verbreitet sind und nicht auf einen speziellen Standort ange-
wiesen sind und somit ausweichen kénnen. Es ist davon auszugehen, dass die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang der umgebenden Nutzflachen
weiterhin erfullt wird.

Ist eine Baumfallung erforderlich, ist das Naturschutzgesetz zu beachten. Eine
Fallung darf nur auBerhalb der Vegetationszeit, d.h. vom 1.Oktober bis 28. / 29.
Februar erfolgen (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG). Sollte die Fallung
innerhalb der Vegetationsperiode (01. Marz bis 30. September) notwendig sein, ist
vor Fallung eine Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehorde des Land-
ratsamtes Erzgebirgskreis einzuholen. Vor einer moglichen Fallung der Gehdlze ist
gemall § 44 BNatSchG aulerdem zu prifen, ob artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande berihrt werden (z.B. Brut- und Niststatten geschiitzter Vogelarten).
Gegebenenfalls sind erforderliche Schutzmallnahmen umzusetzen.

Schutzgebiete, FFH- und SPA-Gebiete

Wie in der Begrundung zur Bebauungsplananderung beschrieben sind durch das
Vorhaben keine Schutzgebiete nach den §§ 13 bis 19 Sachsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG), durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte
oder geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschitzte
Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21 SachsNatSchG
direkt betroffen.

Weillbach ist von zwei Landschaftsschutzgebieten umgeben. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Talsperre Einsiedel — Kemtauer Wald“ befindet sich in ca. 1 km Ent-
fernung westlich der geplanten Bebauung, das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes
Zschopautal mit PreRnitztal® liegt ca. 1 km &stlich der Vorhabenflache.

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere, insbesondere aber die biologi-
sche Vielfalt, sind das vorhandene Gewerbegebiet sowie die angrenzenden
Verkehrsflachen zu bewerten.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutz-
gut Arten und Biotope, biologische Vielfalt, Natura 2000

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Storung / Vertreibung von Tieren durch Bauldrm und Erschitterung.
. Temporarer Habitatverlust im Bereich von Baustral3en und Lagerplatzen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und Fléacheninan-
spruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Auswirkung auf
das Entwicklungspotenzials des Arten- und Biotopschutzes zu betrachten; der
Uberwiegende Teil des Planungsraums hat eine geringe Bedeutung in Bezug
auf die Biotopqualitat - Vorbelastungen durch die angrenzende Bebauung und
die vorhandene Strale. Die randliche Eingrinung kann erhalten werden.

. Gezielte Festsetzungen von PflanzmaflRnahmen zur Erhéhung der Struktur-
und Biotopvielfalt sowie der Artenvielfalt (Vogel, Kleintiere, Flora).
. Schaffung neuer Vernetzungsfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches

durch grinordnerische MalRnhahmen im Bebauungsplan.
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Vermeidung und Minderung

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auRerhalb 6kologisch bedeuten-
der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

. Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der
Beginn der BaumalRnahmen ist jeweils aufderhalb der Brutzeit der Végel und
somit von Oktober bis Februar vorzunehmen.

. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.

. Schaffung neuer strukturreicher Grinflachen und Geholzstrukturen; Schaffung
von Nahrungshabitaten fir Végel und Fledermause durch Geholzpflanzungen.

. Mindestdurchgriinung des Plangebietes durch Festsetzungen von Pflanz-
geboten.

. Standortgerechte Artenwahl (Vorkommengebiet II).

. Minimierung der Bodenversiegelung z.B. durch Verwendung wasserdurch-
lassiger Bodenbefestigung im Bereich der Stellplatze und Fuliwege.

. Reduzierung der Beleuchtung von Gebauden und Verkehrsflachen auf ein

Mindestmal® (rdumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich);
Abstrahlung nach unten in geringem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung/
Anstrahlung); geringe Leuchtpunkthdhe; Leuchtmittel mit geringem Ultra-violett-
und Blauanteil im Lichtspektrum; Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA),
Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen.

. Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogelarten oder Fledermausen
festgestellt, ist das weitere Vorgehen zwingend mit der unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.

Fazit

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch
potenzielle bau- und betriebsbedingte Einfliisse betreffen in erster Linie eine Bau-
flache mit geringem Biotopwert. Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmal}-
nahmen und der bestehenden Vorbelastungen des Vorhabenstandortes ergeben sich
durch die Nachverdichtung der Flache kaum nachteilige Umweltauswirkungen. Die
Auswirkungen sind nicht erheblich.

Der Bebauungsplan verletzt bei Umsetzung von VermeidungsmalRnahmen keine
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG.

Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

Naturraum

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff. Die Bezeichnung und Abgrenzungen der naturrdumlichen Einheiten
sind von der Sachsischen Akademie der Wissenschaften zu Leipzig ,Naturraum-
einheiten® Ubernommen. Naturrdumlich liegt die Gemeinde Amtsberg im Mittleren
Erzgebirge. Auf kleinrdumlicher Ebene liegt das Plangebiet im ,Zschopauer Riedel-
land“ (Mesogeochore) und im ,Weillbacher Riedelgebiet* (Mikrogeochore).

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Gemal Karte 4 des Regionalplanes Region Chemnitz liegt das Plangebiet der 1.
Anderung des Bebauungsplanes in der Destination ,Erzgebirge*, in direkter Nahe zur
Stadt Zschopau, welche in seiner Hauptfunktion gleichermalen dem Stadtetourismus
sowie dem Ausflugsverkehr zugeschrieben ist. Die Dittersdorfer Hohe ist eine der
markantesten Aussichtspunkte des unteren Erzgebirges und bietet beste Aussicht auf
das untere Erzgebirge in ndherer Umgebung von Chemnitz.
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Mehrere Wander- und Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe des Planungs-
gebietes (Muldenradweg, Weillbacher Pyramiden- und Krippenweg, Wanderweg zur
Dittersdorfer Hohe und durchs Zwonitztal).

Pragend fur das Landschaftsbild angrenzend an das Planungsgebiet sind jedoch die
Kleingarten und das angrenzende Gewerbegebiet mit Parkplatz, die wenig
Erholungspotenzial fir die Allgemeinheit aufweisen. Da sich die Flachen des Bebau-
ungsplanes in Privatbesitz befinden ist sie fir die landschaftsbezogene Erholung
ohne Bedeutung.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung auf das
Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Temporare Beeintrachtigung der angrenzenden Landschaft durch Licht- und
Larmemissionen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes im Nahbereich der geplanten
Bebauung.

. Keine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Weilibach.

. Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérende

Nutzungen (Verkehrsflachen, gewerbliche Nutzung) bereits vorbelastet. Die
erganzende Nutzung wird durch griinordnerische MalRhahmen aufgewertet.
Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Anlage und
Nutzung sind als nachrangig zu beurteilen.

. Die bestehenden Wegeverbindungen werden erhalten.

Vermeidung und Minderung

. Grunflachen und Gehdlzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung.

. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.

. Hinweise zur Artenwahl fir die PflanzmalRnahmen; Festsetzung von Mindest-
qualitaten.

. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zulassigen

Bauhohe (max. 12,0 m).

Fazit

Das Landschafts- / Ortsbild verandert sich. Insbesondere aufgrund der aktuellen
Nutzung und den Vorbelastungen (Verkehrswege, Gewerbestandort) im Umfeld sind
erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild / die landschaftsbezogene
Erholung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Beispiele fur Kulturgiter sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen sowie Park-
und Friedhofsanlagen. Auch andere, vom Menschen gepragte Landschaftsteile mit
geschichtlich- archaologischem, wissenschaftlichem, kunstlerischem, stadtebau-
lichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert stellen Kulturgiter dar. Kultur-
denkmale sind insbesondere Bauwerke, Siedlungen oder Ortsteile von besonderer
stadtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der Produktions- und
Verkehrsgeschichte, Steinmale usw. Archaologische Denkmale bzw. Bodendenk-
male sind bewegliche und unbewegliche, im Boden befindliche oder aus diesem
stammende Funde, in der Regel aus vor- oder friihgeschichtlicher Zeit.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich keine derzeit
bekannten Bau- bzw. archaologischen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
real vorhandene Denkmalsubstanz wesentlich héher ist. Auch bisher unentdeckte
Denkmale stehen unter Schutz. Bei Baumalinahmen muss daher in jedem Fall eine
Stellungnahme zu den archaologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und technischen
Anlagen, deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung auf Kulturgiiter
und sonstige Sachguter

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Es sind keine Funde bzw. Beeintrachtigungen von Denkmalern zu erwarten
Eine potenzielle Beeintrachtigung von archaologischen Denkmalern, baube-
gleitenden Untersuchungen und Bauverzdgerungen sind nicht auszu-
schlief3en.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Durch die Flachenumwandlung zu Bauflachen wird dauerhaft auf eine als
Garten genutzte Flache verzichtet. Flachen mit vergleichbaren Qualitaten sind
in der Gemarkung vorhanden.

Vermeidung und Minderung

. Schutz potenzieller archdologischer Fundstellen und Meldepflicht von Boden-
funden geman § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG).

. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will,
von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Fazit

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere Unfélle / Katastrophen

Betriebsbereiche von Betrieben, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten haben, sind im gesamten Gemeindegebiet von
Amtsberg nicht ansassig. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nicht gegeben.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Da sich die Schutzglter untereinander gegenseitig beeinflussen, ist auch eine
Betrachtung der Wechselwirkungen unter den Schutzgutern wichtig. Dabei sind
Wirkungsketten beziehungsweise -netze bei der Beurteilung der Folgen von
Eingriffen in Natur und Landschaft zu betrachten, um gegebenenfalls Additions-
wirkungen erkennen und bewerten zu konnen.
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Abhangigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb der raumlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

. Die Flachenversiegelung wirkt sich negativ auf alle Bodenfunktionen in
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser (Schadstofffilter und Wasser-
speicher), Schutzgut Flache (Nutzungsanderung) und dem Lebensraum-
potenzial des Bodens aus.

. Landnutzungsanderungen (Schutzgut Flache) wirken sich auf Biodiversitat,
Wasser, Boden und Landschaft unterschiedlich aus. Die Entwicklung eines
Mischgebietes verandert das Landschaftsbild eher negativ.

. Die geplante Bebauung stellt eine optische Veranderung im Nahbereich dar.
Die vorgesehenen Begrinungsmalnahmen im Plangebiet dienen der Ein-
bindung, tragen gleichermalien zur Struktur- und Biotopanreicherung bei und
erhdhen somit wieder den Landschaftsbildwert.

. Die geplanten Grinflachen verbessern die Biodiversitat im Raum, dienen
gleichzeitig als Flachen fir die Verdunstung und Rickhaltung des Ober-
flachenwassers und Reduzieren die Erosionsgefahrdung des Bodens.

. Als klimatischer Wirkraum ist der Planungsraum von untergeordneter Bedeu-
tung und weist durch die Umsetzung der Planung keine wesentlichen
Wechselwirkungen mit den Ubrigen Schutzgutern auf.

. Auch im Hinblick auf die Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch
lufthygienische Belastungen sind keine erheblichen negativen Einflisse zu
erwarten.

9.2.10. Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natlrlicherweise®) eintreten
wilrden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine erheblichen Ver-
anderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu erwarten, so dass
die vorbelastete Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen einge-
schrankten Qualitat erhalten bleiben.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung werden die erganzenden Bauflachen als Mischgebiet
festgesetzt. Die Umweltauswirkungen liegen v.a. in der weiteren Versiegelung
(Boden, Wasser). Durch eine planerische Optimierung auf ein mit der vorgesehenen
Nutzung vertragliches Mal’ sowie durch geeignete bauplanungs- und bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen kdénnen die negativen Auswirk-

ungen der geplanten baulichen Nutzung auf die Umweltsituation vermindert werden.

Schutzgut Umweltauswirkung +/-

Mensch geringfiigige Beeintrachtigung durch geringe Zunahme -
des Fahr-verkehrs bei Einhaltung der Larmschutz-
malnahmen

Pflanzen, Tiere, |dauerhafter Verlust und Veranderung von Lebens- -

biol. Vielfalt raumen geringer und hoher Bedeutung; Aufwertung
durch grtinordnerische MalRnahmen

Boden, Flache Beeintrachtigung und dauerhafter Verlust der Boden- +
funktionen durch Versiegelung

Wasser Einschrankung der Versickerung und des Riickhaltever- +
mdgens, Erhéhung der Abflussrate von Oberflachen-
wasser

Klima/Luft geringe Veranderung von kleinklimatischen -
Bedingungen durch zuséatzliche Bebauung

Landschaft Aufgrund der Vorbelastungen und der griinordnerischen -
und bauordnungsrechtlichen MaRnahmen geringe
Beeintrachtigung von Landschaftsbild oder landschafts-
bezogener Erholung

Kultur- keine Beeintrachtigungen -

/Sachguter

Tabelle 3: Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit fir das Gebiet

(++ sehr erheblich, + erheblich, - nicht erheblich)

Weitere negative Auswirkungen entstehen zunachst durch die Stérung wahrend der
Bauphase. Es sind voribergehende Beeintrachtigungen durch Baularm (Schutzgut
Mensch), das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial u. a.

(Schutzgut Boden) zu erwarten. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich begrenzt.
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9.2.12. Gegeniiberstellung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung

Die oben beschriebenen zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
geplanten Bauflachenentwicklung werden hier der Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung gegenibergestellt:

Prognose zur Entwicklung der Umwelt

bei Durchfithrung der Planung

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mensch, Wohnumfeld, Larm, optische Stérungen

Beeintrachtigungen der vorhandenen
Kleingarten durch geringfligige Zunahme
Kfz- Verkehr infolge Wohnungszahlerh6hung
/ gewerbliche Nutzungen ist nicht auszu-
schlielen.

keine Veranderungen zu vermuten, Vor-
belastungen bleiben bestehen.

Boden

dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen mit
mittlerer Bedeutung durch Versiegelung
(GRZ 0,6); Vernichtung der Flache als
Wuchsstandort und Lebensraum

keine weitere Uberbauung und Flachen-
versiegelung, kein Verlust der Boden-
funktionen; Erhalt des Lebensraum-
potenzials

Flache

geringflgiger Flachenverlust einer als Garten
genutzten Flache; Nutzungsanderungen mit
geringfiigigen negativen Beeintrachtigungen

es sind kaum Veranderungen des
aktuellen Zustandes zu erwarten; weiter-
hin gartnerische Nutzung

Wasser

Minderung des Retentionsvermégens und
Beschleunigung des oberflachigen Wasser-
abflusses durch Versiegelung.

es sind kaum Veranderungen des
aktuellen Zustandes zu erwarten

Klima/Lufthygiene

geringer Verlust einer Flache mit klimatisch
verbessernder Funktion

geringfugig Kaltluft-/ Frischluftproduktion
(klimatisch verbessernder Funktion)

Flora, Fauna, biologische Vielfalt

dauerhafter Verlust von Biotopstrukturen
nachrangiger Bedeutung sowie potentieller
Lebensraume durch Flachenversiegelung.

Erhalt der gartnerisch genutzten Flache
mit Geholzstrukturen

Besondere Artenvorkommen, Natura 2000

nicht betroffen, keine Einschrankungen

nicht betroffen, keine Einschrankungen

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Veranderung durch den Verlust eines
Gartens mit Nebengebauden; durch grin-
ordnerische MalRnahmen ist eine Aufwertung
moglich;

Raum insbesondere auf Grund der einge-
schrankten Erholungsméglichkeiten fiir die
landschaftsbezogene Erholung nicht relevant

keine Beeintrachtigung des vorhandenen
Landschaftsbildes; geringe Erholungs-
nutzung des Landschaftsraumes aufgrund
der eingeschrankten Nutzung

Kultur und Sachgiiter

keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Tabelle 4: Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
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Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. Gemafk § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2.  wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten und der europdaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen.

Es muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt sein, dass die
Umsetzung der Planung nicht aufgrund der Vorgaben der artenschutzrechtlichen
Verbote unmaoglich ist und scheitern wird. Durch ein entsprechendes Malihahmen-
konzept kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden. Folgende Mal3-
nahmen sind fur den Bebauungsplan geeignet:

VermeidungsmafRnahmen

V1 - Erhaltung der vorhandenen Gehodlze/strukturierter Grunflachen auferhalb der
Baufelder. Die zu erhaltenden Baum-/ Gehoélzbestande sind wahrend der Bauphase
zu schutzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetations-
flachen bei Baumalnahmen" umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren.

V2 - Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Be-
ginn der BaumafRnahmen ist jeweils au3erhalb der Brutzeit der Végel und somit von
Oktober bis Februar vorzunehmen. Die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr. 1 und
2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie Stérungstatbestand) treten damit nicht
ein (kein Verlust/ Verlassen besetzter Nester aufgrund plétzlich auftretender, starker
Stérung).

V3 — Vermeidung der Anlage von sterilen Schottergarten als Vorgarten/ Landschafts-
element.

Die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens kann bei Anwendung des
MafRnahmenkonzeptes - zum vorliegenden Stand - erreicht werden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Die Entwicklung eines Mischgebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Die moglichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind fur alle Schutz-
guter nach § 1 Abs. 1 BNatSchG zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Es ergeben sich Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sowie schutzgutbe-
zogene KompensationsmalRnahmen, die mit der Ausfilhrung umzusetzen sind.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung der festgestell-
ten nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Das betroffene Flurstick ist dem AuRenbereich der Gemeinde Amtsberg zuzuordnen.
Dadurch erfolgt ein Eingriff insbesondere in die Schutzgiter Boden und Wasser, in
Form der dauerhaften Versiegelung. Demnach ist hier der Eingriffstatbestand gemaf}
§ 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
2 Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) erfiillt und die Eingriffsregelung
gem. § 15 ff. BNatSchG kommt zur Anwendung.

Neben den grundsatzlich zu berlcksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
mafinahmen und AusgleichsmalRnahmen auf den unbebaubaren Grundsticksflachen
sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs vorge-
sehen. Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als planerische und textliche
Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Zustandes werden in Orientierung an die “Hand-
lungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen” zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und der
erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. GemalR Entsiegelungserlass des SMUL
(11.12.2000) ist stets prioritar die Moglichkeit von Entsiegelungs- und Abriss-
malinahmen zur Umsetzung der Kompensations-verpflichtung zu prifen.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Es werden der Biotoptypencode (BTC) und die Biotoptypen-
bezeichnung (BTB) der sachsischen Biotoptypenliste (LFUG 2004), zur eindeutigen
Codierung herangezogen.

Der Bereich des geplanten Mischgebietes ist durch einen Kleingarten mit Neben-
anlagen mit nachrangiger Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz gepragt. Rand-
lich befinden sich Gehodlzstrukturen mit hoher Wertigkeit, die im Zuge einer Bau-
maflnahme erhalten werden (siehe: Zuordnung der Biotopwerte zu ordinalen
Bewertungsklassen, Tab. 3 Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen).

Bewertung Ausgangszustand
BTC Biotoptypenbezeichnung BTB Flachen- Biotop- BF*BW
groRe BF wert BW
11.03.740 Ziergarten ohne Altbaumbestand  [2.335 m? 8 18.680
(Zierpflanzen, Rasenflache,
Nutzgarten)
11.03.910 Abstandsflache (Scherrasen ohne |204 m2 7 1.428
Geholze, Strallennebenflache)
11.04.120 Verkehrsflache ,Gewerbering® 478 m? 0 0
(Gemeindestralie)
11.04.120 Verkehrsflache, wasserdurchlassig |469 m? 1 469
(Gemeindestralie)
Summe Biotoptypen Ausgangszustand 3.486 m? 20.577
Tabelle 5: Kennzeichnung und Zuordnung des Biotoptypencodes (angelehnt an die sachsischen

Biotoptypenliste (LFUG 2004))
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Bewertung des Planzustandes

Die geplanten Nutzungen innerhalb der Bebauungsplananderung gliedern sich in
Flachen mit Mischnutzung (dorfliche Siedlung), Verkehrsflachen und Grinflachen
(siehe Abbildung: ,Biotoptypen — Planung*)

Bewertung Ausgangszustand
BTC Biotoptypenbezeichnung BTB Flachen- Planwert |BF*PW
grélRe BF PW
02.02.510 Sonstige Hecke mit Gberwiegend |348 m? 16 5.568
gebietsheimischen Laubgehdlzen
11.01.500 Dérfliche Siedlung (Mischgebiet) 2.134 m? 7 14.938
11.04.120 Verkehrsflache ,Gewerbering* 478 m? 0 0
(Gemeindestralke)
11.04.120 Verkehrsflache, wasserdurchlassig |526 m2 1 526
(Gemeindestralke)
Summe Biotoptypen Planung 3.486 m2 21.032
Tabelle 6: Bewertung des Planzustandes (angelehnt an die sachsischen Biotoptypenliste

(LFUG 2004))
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Abbildung 10: Biotoptypen Bestand
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Abbildung 11: Biotoptypen Planung
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Biotoptypen

(Biotoptypenbezeichnung BTB, Biotoptypencode BTC gemal sachsischer Biotoptypenliste)

02 Gebusche, Hecken und Gehdlze

02.02.510 sonstige Hecke mit Uberwiegend
gebietseigenen Laubgeholzen

11 Siedlungsbereiche, Infrastrukturanlagen

- 11.01.500 Dérfliche Siedlung
(Mischgebiet)

11.03.740 Ziergarten ohne Altbaumbestand FE 1
(Zierpflanzen, Rasenflache, Nutzgarten)

11.03.910  Abstandsflache (Scherrasen ohne Geholze,
[ StraRennebenflache) FE 2

11.04.120 Verkehrsflache "Gewerbering", versiegelt
(Gemeindestralle) FE 3

11.04.120 Verkehrsflache, wasserdurchlassig
(GemeindestralRe) FE 4

Sonstige Planzeichen

Grenze des rAdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FE 1 Flacheneinheit der Biotoptypen
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Tabelle 7: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
. — < o o I
£3 3 = = 5% | 55 |z |3 =
e522 3 o T |24 |E $%5 |£ | = | §7®
=253 S =i 5 c = | = £ax |2 @ 2 o B
. o 8‘LI-I§§ S~ o gs z %A 2 Egoo % EEE %E
> ° €5 ° = QL O = ; = L w
5|3 5832 223 22 § |58|8Z  |4228 2% |¥Ef |42
FE1 | 11.03.740 | Ziergarten ohne Altbaum- 8 02.02.510 | Sonstige Hecke mit uber- | 16 +8 155 m? +1.240
bestand (2.335 m?) wiegend gebietseigenen 0,015 ha
Gehdlzen
11.01.500 | Dorfliche Siedlung 7 -1 2.123 m? -2.123 A
(Mischgebiet) 0,21 ha
11.04.120 | Verkehrsflache, wasser- 1 -7 57 m2 -399 A
durchlassig 0,006 ha
I -1.282
FE 2 | 11.03.910 | Abstandsflache (Scherrasen | 7 02.02.510 | Sonstige Hecke mit Gber- | 16 +9 193 m? +1.737
ohne Gehdlze) (204 m?) wiegend gebietseigenen 0,019 ha
Gehdlzen
11.01.500 | Dorfliche Siedlung 7 - 11 m? - - -
(Mischgebiet) 0,001 ha
+1.737 | --
FE 3 | 11.04.120 | Verkehrsflache ,Gewerbe- 0 11.04.120 | Verkehrsflache 0 -
ring“ (478 m?) .Gewerbering*
FE 4 | 11.04.120 | Verkehrsflache, wasser- 1 11.04.120 | Verkehrsflache, wasser- 1 -
durchlassig (469 m?) durchlassig
WE Mind. A (Gesamt) Y =+455
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Wertminderung/ Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit / Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert /
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung bzw. Wertsteigerung
gegenubergestellt und bilanziert.

Der biotopbezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegenuiber-
gestellt und bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und
Landschaft unter Berucksichtigung der Kompensationsmalinahme im Geltungs-
bereich der Bebauungsplananderung eine Wertsteigerung 455 WE dar.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB

Zur Erzielung des erforderlichen Kompensationsbedarfs werden Flachen fur Mal}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahme festgesetzt:

Die Eignung der Flache orientiert sich am Entwicklungspotenzial und der natur-
schutzfachlichen Aufwertbarkeit. Der Ausgleich / Ersatz kann nach § 1a BauGB auf
dem Baugrundstiick selbst, im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch
auBerhalb der Eingriffsflache an anderer Stelle erfolgen. In dem betroffenen Land-
schaftsraum ist ein Zustand zu schaffen, der den vor dem Eingriff vorhandenen
Zustand in weitest moglicher Annaherung in gleicher Art, mit gleichen Funktionen und
Wirkungen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des 6kologischen und/oder
optischen Beziehungsgefliges fortflihrt. Bei nicht ausgleichbaren Eingriffen hat der
Verursacher die durch den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder Landschaftsraum
durch ErsatzmalRnahmen maglichst gleichwertig wieder herzustellen.

Die durch die geplante ergadnzende Bebauung (Mischgebiet) zu erwartenden Beein-
trachtigungen werden im Anschluss an die Eingriffsflache durch die verbindliche
Zuordnung einer MalRnahme zur Bebauungsplananderung ausgeglichen. Geeignete
Entsiegelungsmalinahmen als Ersatzmal3nahmen in der Gemeinde Amtsberg sind
nicht vorhanden.

A1 Anpflanzung Hecke

Auf den festgesetzten Grinflache (Teile des Flursticks 830/199 und 809/1 der
Gemarkung WeilRbach) entlang der Strale Gewerbering Sid ist eine ca. 186 m?
grolRe Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Vogelschutz- und Vogelnahr-
gehdlzen vorzusehen.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen dient die geplante MalRnahme in ihrer Gesamt-
heit:

. Schaffung / Sicherung eines ausreichenden Nistplatzangebotes

Verbesserung des Nahrungsangebotes (Wirbellose)

Erhaltung der Biodiversitat

der erganzenden Biotopvernetzung

der Strukturanreicherung am Ortsrand

der optischen Aufwertung des Landschaftsbildes im Umfeld des Mischgebietes
einer Aufwertung der Filter-/ Puffer, Regler und Speicherfunktion des Bodens.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
GE ,Chemnitzer StralRe Sud*

Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standortalternativenprifungen haben im Vorfeld stattgefunden. Varianten der Fest-
setzungen, die wahrend der Planung zur Diskussion standen, beziehen sich auf:

Grolie des Geltungsbereichs
Verkehrsanbindung, Stellplatze
grunordnerische Festsetzungen
Ausgleichsmalinahme

Diese wurden mit dem aktuell vorliegenden Planentwurf unter Berlicksichtigung der
nutzungsbedingten Planungsanspriche hinsichtlich der Umweltbelange optimiert.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit der Schutzgiter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch die Planung orientieren sich an gangige Planungshilfen und
Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen ange-
wendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in den
schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen erlautert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal3-
stében z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 (Flachen-
nutzungsplan) vorliegen. Malstabsgerechte Informationen kénnen aus dieser
Malstabsebene nur Uberschlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungs-
grundlage zusammen mit den von den Fachbehdrden bereitgestellten Informationen
als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und Gberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Uberprifen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschliellich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mdgliche Uberwachungsmalnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Gemeinde Amtsberg.

Es sind folgende UberwachungsmaRnahmen denkbar:

. Uberprifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Grunordnung) sowie der Ausgleichsflache nach 5 bzw. 10 Jahren,
. Uberprifung der landschaftlichen Einbindung der Bauflachen und ihrer

Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
anderungen und der Randeingrinung.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Im Ubergangsbereich zwischen einem iiberwiegende durch das Wohnen geprégten
Ortsteil von Weil3bach und dem eingeschrankten Gewerbegebiet ,Chemnitzer Stral3e
Sud“ soll ein vorhandenes, ansatzweise gemischt genutztes Kleingartengebiet so
weiterentwickelt werden, dass es die Funktion einer ,Pufferzone, zwischen Wohnen
und Gewerbe wahrnehmen kann. Dieses Ziel wird durch die Festsetzungen eines
Mischgebietes entsprechend § 6 der Baunutzungsverordnung BauNVO erreicht; ein
gleichberechtigtes Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe sowie Geschafts- und
Burogebauden wird ermdglicht. Somit kann potenziellen Investoren mit der
Zulassigkeit sowohl von Wohnen als auch von Nicht-Wohnnutzung ein méglich breiter
Spielraum eréffnet werden.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 3.486 m? befindet sich im AuBenbereich
der Gemeinde und betrifft die Flurstiicke 809/1 und 810 sowie Teile der Flurstlicke
830/198 und 830/199 der Gemarkung Weilibach. Die Kompensationsflachen flir den
Eingriff in Natur und Landschaft sind innerhalb dieses Geltungsbereiches vorge-
sehen. Der Verkehr des kinftigen Mischgebietes kann problemlos Uber die
vorhandene Stralte ,Gewerbering Sid“ in Richtung B 180 abflieRen. Eine weitere
Anbindung besteht westlich des geplanten Mischgebietes.

Im Umweltbericht werden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping im Zuge der friihzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB)) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung
Eingeschranktes Gewerbegebiet ,Chemnitzer Stralle Sid“ sind aufgrund der fir den
Naturraum vorhandene Bestandssituation und den Vorbelastungen des Landschafts-
raumes bezogen auf die meisten Schutzglter geringe Umweltbelastungen
verbunden.

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Die Flachen-
versiegelung (GRZ 0,6) wirkt sich jedoch auf alle Bodenfunktionen in Verbindung mit
dem Schutzgut Wasser negativ aus. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden /
Wasser werden als erheblich bewertet. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen
und grinordnerischen Festsetzungen (Pflanzgebote) wird sich das Mischgebiet
langfristig in die landschaftliche Umgebung einfligen und die negativen Auswirkungen
mindern.

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Zur Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen wird dem Bebauungs-
plan eine ca. 186 m? groRe Ausgleichsflache im Geltungsbereich der Plananderung
zur Anpflanzung von Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen unterschiedlicher Wuchs-
hohe zugeordnet
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Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft unter Ber(lck-
sichtigung der KompensationsmalRnahme im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung eine Wertsteigerung 455 WE dar.

Die artenschutzrechtliche Zulassigkeit fir das geplante Vorhaben kann aus gutachter-
licher Sicht bei Umsetzung des Mallhahmenkonzeptes erreicht werden.

Amtsberg, den

Krause
Blrgermeister
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