Teil A Planzeichnun O oo SNC S A N R _ ,
M 1500 g . / Ty - O Teil A - Planzeichnung
) 7 / e/ / Vo - Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB) 2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | Bauordnungsrechtllche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO) i
Art der baullchen Nutzung 21 Eswird eine maximal zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschoss- 9 Dicher Die S&}tz:n? zum Bebauungsplan, bestehend aus_ er Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit
; : , ausgefertig e
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE; §§ 2 bis 11 BauNVvO) flachenzahl (GFZ) von 1.2 festgesetzt. 9.1 Die Dachfldche des Hauptgebudes ist als Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdach auszu-
- Dorfgebiet 2.2 Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf 2 Voligeschosse begrenzt. : \
ME 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 5 BauNVO ie maximale Ho A ; i i pilden. AN
§ e.1 Nr. 1 BauGB; § 5 BauNvVO) 23 Die r_naxlmale H.ohe der Geb&ude !Jetragt Oberkante OK 10,0 m. Oberer Bezugspunk fir d'f" 9.2 Die Dacher des Hauptgebaudes ist in den Farbtonen schiefergrau, anthrazitfarben, dunkel- Datum: 42,2000 fau 5 OL D)
MaR der baulichen Nutzung m.axlmal zulassige GePéudehﬁhe |_5t der héchste _Punkt des _Gebaudes_ / OK. BeZL-Jgspunkt fur grau, altgrau oder schwarz zu gestalten. - gurgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO) die Bemessurlg F:ler Hohef:ier baull?hen Anlage sind Meter Uber der mittleren Gelandeober- 9.3 Glanzende, reflektierende Materialen zur Dacheindeckung sind auszuschlieBen (ausge-
GRZ 0.6 S ka_:nte .des naturi'lchen GelandesT, Hcihen'system‘ DHHN _2016..' o ) nommen Solar- und Photovoltaikablagen) 8. o -
Die mittlere Geléandeoberkante ist die arithmetrische Mittelhéhe der natirlichen Geldnde- 9.4 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zulassig. Sie sind zu einheit- Der Satzungsbeschluss zum l?ebauungsplan nach § 13 BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl oberkante entlang der AuRenwénde des Gebdudes vor Geldndeverédnderung. lich geordneten Elementen zusammenzufassen Dauer wahrend der Sprechzeiten 50:1 je%ermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
1 Anzahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) 3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 10 Fassaden g‘f"fwk::_n: zu :rhaltten ist, T:tnd E:l!‘;l "'Q‘l' d .§¢Zf1m ?Iektr:nlscﬁim ;ﬁ;n;sb(laat:tde; Gen;emdedNr;J.Z
und 3 BauGB) entlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
Bauweise, Baugrenze , o _ . o 10.1 Grelle, auffallende Farbténe sind als Fassadenfarbe unzuldssig. letzung von Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) 3.1 Faor da.s Dorfgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es ist ausschliefilich ein Einzelhaus die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
Baugrenze - ;L'II&:S?- b i Sexr i i e anspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den
: ; - . Ie testgesetzien baugrenzen bestimmen den Rahmen, innerhaib dessen bauliche Anlagen zu o Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens - oder
Einzelhauser zuladssig . i ; s ner " '
A errichten -smd.. Ein geringfugiges Vortreten von_den Baugrenzen kann nach § 23 Abs. 3 Satz 2 Anderung des Bebauungsplanes "Stidhang", Anderungsvermerk 09/2025 Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Abfang an
o offene Bauweise BauNVO im Einzelfall zugelassen werden. Weitere Aflsnahmen von den festgesetzten Bau- Anderungsflache Flurstiick Nr. 80/24 Gemarkung Dittersdor. gliltig zustande gekommen. Die Bebauungsplananderung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
aEh Rtk grenzen nach § 23 Abs.. 3 Satz 3 BauNVO werden nicht vorgesehen. , Krg dor Art dor baulichen Nutzuna (Flcho fir die Landwirtschatt . Dorfaeb in Kraft. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriindung wird im elektronischen Amtsblatt der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 wihaeTeig Sof Br bewlichen Nutzung (Fidohe T dis Landwitschail.- Datigshiet) Gemeinde eingestellt und iiber das zentrale intemt:,;/)prtal Sachsen zugénglich gemacht.
BauGB 2. Festsetzung einer Baugrenze im Anderungsbereich Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirgskreis’angezeigt. 3
p private Verkehrsflache ) g g g g . Jif—f— B A D
4.1 Die im Zusammenhang mit der Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze, Garagen und Neben- 3. Anpassung der textlichen Festsetzungen (
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen anlage:n BIHCL airfuam Baugrondatiox herzuste!ler‘]'. N Grundstuf:k S'?_d mlndestensuz DA 4. Aktualisierung der Gesetzesgrundlagen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Datum: K g 77
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Stellplatze (Garagen, Carports und/oder Abstellplatze) auf dem jeweiligen Grundstiick durch 20.2.207, Bﬂé}erm dister
: : : : den Eigenti ichten. :
—0—o— unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung des Mediums e e el s Bab ———
. : . , ' ' i iZita 5 i erranrensvermerke bepau anderun
i sbaridischis Vetsorgiingalattiing il Bezalshniing dea Matlims 4.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur ungspian g
. y , Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemal § 14 Abs. 2 BauNVO als 1
™ Trinkwasserleitung (Regionaler Zweckverband Wasserversorgung RZV) Ausnahme zugelassen o A )
RW Regenwasserleitung (Zweckverband "Kommunale Wasserver-/ Abwasserentsorgung P P TO— T Boden. Nat ](Dle E_mflelt::g ?sﬁVﬁrfal;rensdzur ;d;rung‘djs B::bau::;%ssp;aonzess(BSuchLTng ;a{?ht}?f;;;s;:}GB Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Studhang" in Amtsberg
Mittleres Erzgebirgsvorland” Hainichen ZWA) dchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur vereinfachtes Verfahren) wurde vom Gemeinderat am 18.08. eschluss Nr.: OT Dittersdorf aemaf § 13a BauGB (beschleuniates Verfahren
SW i ———— und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung 9 3 ( d )
Quelle: Kartengrundlage ist die digitale Liegenschaftskarte 08/2024, Landesamt flir Geobasisinformation Sachsen GeoSN, Planausschnitt des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Siidhang" St Erorileling leins snengieineadhesn GmbHs S, #H) 5.1  Im Vorhabengebiet sind alle privaten Stellfldchen und untergeordnet genutzte befestigte einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde ortsiiblich im elektronischen Amtsblatt der Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in dgr Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
i ? = ' Flachen wie FuBwege, PkW-Stellflachen oder Stellfldchen fiir Abfallbehalter so zu gestalten, Gemeinde Nr. 14 vom 12.09.2025 bekannt gemacht. Die Offentlichkeit konnte sich tber die (35,1, S 9004), des Zu'?tZt dur_ch Adlke}t soe Seasas vom.</ 1.0 _(BGBI' ~0ea |
lll Hinweise zur Planung zu 10 Klimaschutz Griinflichen dass das anfallende Niederschlagswasser in den umliegenden Griinflachen verbracht werden allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom 22.09.2025 bis einschlieflich 14.10.2025 in der Nr. 257) ge@ndert worden ist sowie nach § 89 der Séchsusr.l:hen BAUOTANURG In.cer. ransuing aer
Y e EbOUEE Die Ausrichtung des Hauses soll eine aktive und passive Solarnutzung ermdglichen. Die Aus- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) kann. Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf den privaten Grundstiicksflachen Gemeindeverwaltung unterrichten lassen. 7 T T Bekag:l&agg::g;on; 1;3;2216;5?6'156:2’ - :186)’ Te z:::et;.t clidurch Ar:ﬂ;e‘:{ LdeZGesetzes
: : : - : oot : : S A vom 01.03. achs . 5. 169) gedndert worden ist, in Verbindung mi er Gemeinde-
Gema® § 202 BauGB LV.m. § 1 BBodSchG gebilhrt dem Mutterboden besonderer Schutz, Erist | 1o -9 der geneigten Hauptdachfiache nach Stiden ist begtinstigend. Die Fenster dos Hauses p private Grinfléche £ oHpalign] WasERTCInIaAsme SO SR SHRIERTT UG Yy edeiesner e veTwancen e ATl e B OB BB YEB R VT Lo
vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzu- soll so angeordnet sein, dass der sommerliche Warmeschutz durch konstruktive Ma3inahmen (Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke zu @&W SchsGVE 2). di Ntk diiveh Ariiel 15 des Sanihs s it éa ,h gl
fihren (z,B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder erfulit ist sowie der passive Sonneneintrag im Winter maglich ist. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, verwenden. Datum: Kr_a{_n_j e (S 320 5sG .dS. 62), ge zye t durc : BI e ¥ e:s ese des \I:o;n G 2 ; ( \ dc sG - .
: - T ‘ ot o i : : . ; zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.2 Die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sollen innerhalb des Geltungs- A2.N. 2026 Blrgermeister 85) geandert worder 1st, wird nech Baschiuastaseung durchiden Gemeinderal der Cemsince
des Aushubes sind nach Moglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung 12 Folgende Arten werden im Bereich des Plangebietes zur Verwendung empfohlen: |
: . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a,b BauGB) : ; : - g ( Arree ® Amtsberg am 26.01.2026 und der Bekanntmachung die Satzung {iber die Anderung des Bebau-
abzugeben Baume fiir das Dorfgebiet: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) bereiches erfolgen. Da eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nur geringfgig i X
: ' ’ ' . : e e L 2. o ngsplanes "Sidhang"” in Amtsberg OT Dittersdm:f/ﬂ bestehend aus PIanzeachnung Tell A
- : : - : ‘ 5 3 ? i egeben ist (gering durchldssig gemaR DIN 18 533) soll die Niederschlagswassereinleitung Hngep 9
2 Um groBere tapographische Veranderunigen zui vermelden, sollten Bodenbewsgungen auf den Rotbuche (Fagus sylvatica), Gem. Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), ; 5000 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen geg ; Der Gemeinderat hat am 27.10.2025 (Beschluss Nr. GR25/0030) den Entwurf der Bebauungs- (M 1:500) und dem Textteil (Teil B) erlasser / oM o
. . . ' Traubenkirsche (Prunus padus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), s Bepflanzungen gedrosselt abgeleitet werden. lanind Mafstab 1:500 mit B duria Besihl d zur Verstertichund /' Al A L)
Baugrundstiicken méglichst gering gehalten werden. . . .. 53 Im Gelt bereich ist D | des Oberflach bfl dstiicksb pranencorng, Mabsia mit Begrindung e/é SRGBElUNG. ZUr veronanmenung.y AuSeging /QA/\ 77 .
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata). | Heckenpflanzung = IMPRRIURGEReraion iot =l LINSERINg 898 YReHiachCiwonsRimainencn JILIWSDCRIeI0NrE | seammmt. /,, — Amisbera. oAb Krduse f ;
3 Altlasten i e e P S S e , s Bl | Regenrlickhalteanlagen vorzusehen die mit maximal 1,5 I/s begrenzt in die Trennkanalisation /,fj/ DE mtsberg, o.46.02. 27 |
Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen Malnahmen, r tuc e VL\IJF _;S origebiel: Roter Hiatinegel( ;m:s sang:mekumi,. a:e TJSS_( ory.us | Erhalt Baume Anpflanzen Straucher des ZWA Hainichen im Verkehrsraum "Am Siidhang" einleitet. Diese Volumina miissen sich pe Y @EFI‘HEIS’[E]’
schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG bekannt oder ver- avellana), Wellidom, Gruppe (Crataegus spec.), Schwarze Hecleankirache (Lonicera nigra), selbsténdig gedrosselt entleeren, wobei die Entleerungszeit unter 2 h liegen muss. “U )
9 Schlehe (Prunus spincsa), Hunds-Rose (Rosa canina agg.), Schwarzer Holunder (Sambucus - : 2 2 Datum @?
HiEAEN SO vioce SRIRL 5 15A08: 8 SIAEREOOSCHC INVeragRch dam UmwoRar doe nigra), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus). | wans{igs Hlamesichen 6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend Flsichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) A 0.7 Bfrobmeistar
Landrgtsamtes Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige Malknahmen wird standortbezogen e e Y e | AR mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiache {(§ 6 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 6.1 Die mit Geh- und Fahmrechten (Wegerecht) belegte Trasse umfasst Geh- und Fahrrechte der . {/ :
entschieden. ermeidungsmainanmen Artenscutz - o | Eigentimer und der aktuellen und zukiinftigen - noch festzulegenden - Grundstiicke auf dem Dl ) : i .
4 Radonschutz Einfriedungen sind so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener Boden- ; R zu belastende Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Grund- Fluretiick 80/20 Gemarkung Dittersdorf (Anwohner). er Inhglt der Bekﬁanntmachung und cfer l?.ntwurf d.:er Bebauungsplandnderung mit Begruntziung Geme'nde Amts berg
T —— abstand (ca. 15 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist. Die Verwendung von | stlickseigentiiner, der Anwohner und der Ver- und Entsorgungsunternehmen 62  ZurSicherung und Frslhaliung fr die i Plingeblet gsplanten und votandsnen Varsargunge wurden in der Zeit vom 10.11.2025 bis einschlielich 12.12.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB im E b.r kr iS
' ich i i ' ' ) lektronischen Amtsbl Gemeinde Nr. 16 29.10.2025, auf der Internetseite der G ind I
Séachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 19.11.2020, in Kraft Stachesaitim bogennahen Berelch ISt unxllicmslg. : A leitungen sind Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Im Plangebiet wird auf T at}? der Gemeinde Nr vom » auf der Intemnetseite der Gemeinde rzge gs e
' ' . ” . . _ . Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) (www.amtsberg.eu) sowie auf dem Zentralen Internetportal des Landes Sachsen (www.buerger-
getreten am 31.12.2020 zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innen- Die Beseitigung von Vegetationshestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der Bau- com Flirswckin 69/20 Gamarkang Diersacr zagunsten:der Ver: und =riorgngs: beteiligung.sachsen.de) veréffentlicht. Zuséatzlich zu der Verdffentlichung im Internet werden die
raumen nach § 121(1) Satz 1 Strahlenschutzgesetz). In diesem Gebiet gelten Anforderungen fur maBnahmen ist jeweils auBerhalb der Brutzeit der Vogel und somit von Oktober bis Februar Hioeet unternehmen und der Grundstiickseigentumer des Flurstlicks 80/20 ein Leitungsrecht Unterlg e?\-im ° Z;eitraum durch ir;e sffentliche Ausleauna zur Verfugun estellt
den Bau von Gebauden. Diese mussen so geplant und gebaut werden, dass das Eindringen von |  vorzunehmen. Vor einer maglichen Fallung der Geholze ist gema® § 44 BNatSchG zu priifen, A Mzingssonapione festgesetzt. Wéhre:d i g’,'emﬂenm — S:ist e——— errgn ar?n el r?ahr?] egn S s
Radon aus dem Boden in Gebéude verhindert oder erheblich erschwert wird. ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde beriihrt werden. . T Flurstucksgrenze Niporgauiehen | gauweise 5 B o - i N y gsirist| j g ntwurf der
. - dchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Anderung angegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
5 Baugrunduntersuchung Reduzierung der Beleuchtung von Geb&ude und Verkehrsflachen auf ein Mindestmal (raum- zB. SF Flurstiicksnummer Anmdibihanzail Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Beschlussfassung iiber die Bebauungsplanan érung unberiicksichtigt bleiben.
Im Bereich geplanter Baumafnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die lich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach unten in einem i BemaRung in Meter 7.1  FCS 1: Heckenpflanzung ] ﬁ N JJ
DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefihrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des geringem Winkel; geringe Leuchtpunkthéhe; Leuchtmitel mit geringem Ultraviolett- und Blau- PN Velomechanpe (OSERIM Auf den festgesetzten privaten Griinflachen ist zur stidlichen Randeingriinung der geplanten 57 A
Sadiie, bendeemiisetinilinesl, LaniuiboRsimiSdoglsdon bl anteil im Lichtspektrum. Héhenlinien, Abstand 1,0 m Dorfgebietsflache auf mindestens 75% der ca. 100 m? groRen Flache eine 3,0 m breite Datum: s> o« 20&6 1&/ M
eigenschaften des Untergrundes) sollten in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Alle grad von max. 15% in Verbindung mit zus4tzlichen kontrastreichen Markierungen im Zusammen- | S — T Wuchshohe, unter Berlicksichtigung einer geplanten Zuwegung, vorzusehen (artengerechte 4
Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Séchs. Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz i+ ara | EnaHdEhaERg (Pe0pens Bactsen) Pflanzabsténde in Hecken 1 St. / 3 m?). Zur Verwendung empfohlene Arten (Straucher ' o5 S
hang mit gréReren verglasten Strukturen. ,
, o . . . : . . . . ) . J Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behorden und
dieser zustandigen geologischen Behérde zur Verflgung zu stellen (§15 SachsKrWBodSchG). mindestens 2xv, Hohe 60-100, 3 Triebe) sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Die sonstigen Trager Sffentlicher Bel emif § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.11.2026
Bei Bodenaufschlussen ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemat Geo- ff : - Gehélzpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, durch den Eigentiimer der Fléche dauer- B ¢ llciibineioii B RSB RESRN GaR N
logiedatengesetz (GeolDG) zu beachten Tell B Texttell haft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen ZUrAbgabe elisr Stallingnahme aufgeforde Yorden.
I B | htliche Festset 7.2 Im Dorfgebiet der Bebauungsplandnderung sind alle Flachdéacher auf Nebengebauden,
6 Vermessungs- und Grenzpunkte Rechtsgrundbgen - aupianungsrecnticne resisetzungen (§ 9 BauGB und §§ 2 - 23 BauNVO) Garagen und Carports mindest - S eiinen: [Sie TiliHackii der Tidin:. Bl ( /Quuu O,
; ; y , » : stens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter-
Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind wéhrend der Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und | 1 Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) il Venaisiionsiragschidhi Bt 8 e, EiirdieBegrinung sihd geslneio Griser, Yrdlifar: Datum: A2.04. 2026 Krause
BaumaRnahme nicht zu ver&ndern oder zu beseitigen. Geféhrdete Vermessungs- und Grenz- im Verfahren behandelt worden: , Al g g 9 o, (B ermeister
punkte sind vor den BaumaBnahmen sichern zu lassen (§§ 6 und 27 S#chs. Vermessungs- 1.1 Es wird ein ,Dorfgebiet” (MD) gemaf § 5 BauNVO fesigesetzt. und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Die Begriinung ist dauerhaft /
und Katastergesetz SachsVermKatG) ) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1. S. 3634), das 1.2  Folgende Nutzungen sind zuldssig: ZU erhalten. 9.
' zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist. - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen | 7.3 Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugénge sowie Fahr- und Stellplatzfiéchen ist der gesamte | Der Gemeinderat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Behdrden und der /i S
7 Denkmalschutz ' 5 i E iesai i 455 i 5 ' 01, e i 1 . A o R
Die ausfuhrenden Firmen auf ihre Meldepfiicht von Bodenfunden gema® § 20 SachsDSchG Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke und \f‘\fo.hngebﬁudel(§ 5 P}bs.'z Nr. 1 BauN}!O) | ) - Aﬁuf&enberemh gartnerisch zu gestalten. Schotl_er unfl ! oder I*l(lesgarten sind u_nzulass.@. :El;z::?eg Trcéligt;r of:fnt!u;he; Ba?.::'anget;.:-J afm— 2t6 0:: 202%(Be:chluss Nr.: 02/01/2026 bis 69/01/2026) / ; ) ﬁ( 5\
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des - Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt- 7.4 Die festgesetzten Bepflanzungsmafinahmen sind spétestens in der 1. Vegetationsperiode nach ielsend abgewogen. Las Ergeonis ist mi Q 1it worden.
hinzuweisen. Eine Beeintrachtigung der Denkmalschutzobjekte ist auszuschlieBen. . o 4 : Errichtung des Gebigudes umzusetz d fiir die D der Nutzung fach ht fl Lage im Raum
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesndert worden ist. schaftliche Nebenerwerbsstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVOQ), e g des Ge esu . en ‘un r die Dauer er. u_ ung.:a\c.gerec ‘zu pflegen.
8 Kampfmittel ' 4 s v oo e i " - sonstige Wohngebaude (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie Fur die Anpflanzungen gelten eine Fertigstellungspflege sowie eine 3-jahrige Entwicklungs- 2 Qb\q 07 .
Sollten bei der Bauausfiithrung verdachtige kampfmittelédhnliche Gegensténde gefunden werden, PlanieliZe?vero;GlEn? 19’19:18(”“ gi %) Ia " demrh:"rfi "I':; |eGDarstt: ung de‘lszptlznzlr{‘);ts - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse pflege gemafh DIN 18919. Datum: O4.02_ 2025 Krause 3_ Anderu ng
so ist die Bautatigkeit unverziiglich einzustellen, der Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu v;gBIBé ' ?E:IJ (189 ' ggd ' 58;’ e fu B GUIGARRLY das OReatras vonT LoD, | (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). 7.5  Beider Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemaR § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG Bu[%\?rmelster 73 | A Wi
kontakbieren tnd.da rdchats Bolzaidienatsiclle i Infarmilersn. ( . 2025 | Nr. ) gedndert worden ist. | 1.3 Folgende Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zul3ssig festgelegt: darauf zu achten, dass ausschlielllich gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebiets 3 Sid- 6 ; : ﬂ;/ deS Be bau un gspla ns SUd hang
Die Einhaltung der Abstandsregelung fir Schomsteinaustrittsdffnungen gemaB § 19 Abs. 1 Nr. 2 (SﬁChSGVI_f_“- S. 186), die _ZlffetZt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. gewerbes (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVvO), 8 MaBnahmen zum Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wurde am 26.01.2026 (Beschluss Nr.: 70/01/2026) vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die N
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fiir die Zulassung des = o) gednpertwonomn st <SG S e (0 -0 L SRAI ) . » (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Begrandung zum Bebauungsplan wurde gebilli_g}: gemas § 13 a BauGB
Betriebes von Kamindfen und Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe ist bei der Geb&ude- S#chsische Gemeindeordnung (SichsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom | * Anla‘gen fur Srtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und | g 1 per festgesetzte Baumstandort im Nordwesten der Anderungsfléche ist zu erhalten und dauer- P
planung vorsorglich zu beachten. 09.03.2018 (SéchsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025 sportiche 2wecke: (5 6 Abs; SNr. 7 BaulNG), haft zu schiitzen. Bei BaumaBnahmen sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 éjm;ﬂ
10 Klimaschutz (SachsGVBI. S. 285) gedndert worden ist. | ) _? ar:(enh;\ ube(z;n:ieb(g 25 : bs{_; ; Nrﬁ%g?UNVO) sowle (Vegetationstechnik im Landschafstbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Datum: (2,02, 2024 Kffu r S
- - Tankstellen S. r. 9 Bau : : : : ; Bir eister
i " " " ; Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren. 6 .
Im Geltungsl?erelch der Betrauungsplanarlderung soll die nutzbalr.e Da(?hﬂache'des Gebéud'es | 14  Die folgende Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauNVO wird gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 9 ) Sachsen Consult Zwickau
und der baulichen Anlaqen innerhalb der Uberbaubaren Gn._mdstucksﬂéchen mit Photovoltaik- nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Ingen ieur- und Architektu rbl...er
modulen zur Nutzung einfallenden solarer Strahlungsenergie ausgestattet werden. Das zu - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 (§ 5 Abs. 3 BauNVO).
errichtende Gebéaude soll vorrangig in einer nachhaltigen und ressourceschonenden Bauart und- . Am Fuchsgrund 37 09337 Hohenstein-Ernstthal Tel.: 03723 -67 9393 0
weise errichtet und betrieben werden. Das Haus soll mit einer klimaschonenden Haustechnik '
ausgestattet werden. Die energetische Gebaudehtille soll die aktuelle Warmeschutzverordnung Maflstab 1:500 Januar 2026
erflllen, um im Betrieb méglichst effizient und klimaneutral zu sein.




