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Textteil zum Bebauungsplan "Siidéstlich Freibad” in der Gemeinde
Dittersdorf, Landkreis Chemnitz.

Grundlagen des Bebauungsplanes sind der Flachennutzungsplanvor—
entwurf und der AufstellungsbeschluB des Gemeinderates Dittersdorf
vom 11. November 1991.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO
und DIN 18003

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

L1l Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Ml

1.1.1 Es diirfen sich nur Gewerbegebiete ansiedeln, welche die Pegel-
richtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet (tagsiiber 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)) nicht iiberschreiten (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung
(Sr 9N AB sTIN N IS and ST 9 Abs s 2 BauGhi,
88 16 — 20 BauNVO)

. /ahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

/wel Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei

ein VollgeschoB nur im Dachgescholl entste-—
hen darf.

ey, Grundflachenzahl GRZ
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

23 Geschofiflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2ok Hohenfestset zung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, 8§ 16 und 18 BAuNVO)

2.4.1 Die maximale Traufhohe betrdagt 4.00 m

2.4.2 Gemessen wird von Oberkante naturliches bzw. festgelegtes
Gelande bis zur Schnittlinie Wand/OK Dachhaut.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Of fene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzelhduser zuldssig

o\ 14D

[ 1 DN 38-48°
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Baugre ¢
(S 23 Abs. 3 BaulNVO)
B 3 Stellung der baulichen Anlagen

.1 Hauptfirstrichtung

e
Nebenfirstrichtungen unter Einhaltung der
Haupt firstrichtung sind zugelassen
(Anbauten, Nebencebaude etc.)
’.2 Hohenlage
Hauseingange und die Oberkante des fertigen Fullbodens diirfen
hochstens 50 cm uber dem natiirlichen oder festgelegten Gelande
liegen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn dadurch das
Orts— und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
Die Hohenlage der geplanten Gebdaude ist von der Gemeinde vor
Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen, damit eine entspre-
chende Anpassung an das Gelande erreicht wird und ein einwand-
freier Anschluff an das Abwassersystem erfolgen kann.
3.3.3 Ausnahmen (S 31 BauGB)
Bauten, die gerinufuvig von der festgesetzten Bauweise abwei-
chen (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen) kénnen als Ausnah-
men zugelassen werde Die notwendigen Abstandsflachen gemall
Landesbauordnung miussen jedoch eingehalten werden.
4. Verkehrsflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
L ]
A [ e . : [ |
4.1 Bestehende und geplante Strafle mit Gehweg g :
= —
4.2 Selbstandiger Fuliweg i [ 3
f 3

o MafBzahlen

4.4 Einmundungsradius

4.5 Strallenbegrenzungslinie

4.6 Strallenbegleitgrin

4.7 Die Anlieger haben die zur Herstel lung des Straflenkorpers
notwendigen Boschungen, Stiitzmauern und Betonriickenstiit zen
zu dulden und zu unterhalten.

5. Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO0)

Sl Stellplatze
)52 Garagen

i) Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb
dieser teilweise auch mit Baugrenzen ver-
sehenen Flachen zulassig.
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Sofern nichts anderes festgesetzt wird, kann eine Grenzbe-
bauung erfolgen. Die maximale Lange der Garagengebaude betragt
8.50 m.

Es sind Einzel- und Doppelgaragen zulassig.

Nebenraume innerhalb der festgelegten Umgrenzungen fiir Garagen
sind bis zu 50 m Gesamtnutzflache zugelassen.

Die Festlegungen der Landesbauordnung hierzu sind zu beachten.

Die Anordnung von Garagen im UntergeschoB der Wohngebdude ist
unzuiassig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m zur offentlichen
Verkehrsflache hin einzuhalten. Er darf nicht durch Einfrie-
dungen oder Tore beschrankt werden.

c

Die max. Traufthohe wird auf 2.75 m festgesetzt.

Die Verschiebung oder Verlegung von Garagen innerhalb des
Baugrundstickes ist ausnahmsweise moglich.

Dazu ist die Zustimmung der Gemeinde notwendig, damit die
baurecht liche Genehmigung durch das Landratsamt erteilt
werden kann.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9/Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Geplante Abwasserleitung —OAO—O—

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver— und
Entsorgungsleitungen werden in die &ffentlichen Verkehrsfla-
chen verlegt. Stromversorgungskabel, welche eventuell etwa

1.00 m parallel zu den Grundstiicksgrenzen entlang der Verkehrs-
wege auf Privatgrund verlegt werden, haben die Anlieger zu
dulden.

Geplante Umformerstation O

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Of fent liche Griinflachen

Verkehrsgrunflachen

Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der
privaten Grundsticksflachen und oftent-—
lichen Grunflachen. Zu verwenden sind
einheimische Baumarten.

Zu erhaltende Biume

Pflanzgebote fiir freiwachsende Hecken
mit heimischen Geholzen zur freien
Landschaft hin.

Private Grunflachen

Fiir die Gestaltung der privaten Flachen sind einheimische
Geholze zu verwenden.

Je 200 m nicht tberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens
ein einheimischer Baum zu pflanzen, um das Gebiet zu durch-
grunen.

Versiegelungen
Maximal 15 % der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen diirfen

an der Oberflache wasserundurchlassig versiegelt werden.

Den CGrundstiickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende
Regenwasser zu sammeln und fir die Gartenbewdsserung zu ver-—
wenden.

AuBere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Hauptgebaude

Gebdaudeform

Es wird ein rechteckiger Grundrif} vorgeschrieben.

Hiertei hat die langere Seite des Gebaudes in Richtung der
Hauptfirstrichtung zu liegen. Winkelhduser unter Einhaltung
der Pauptfirstrichtung sind zuldssig.

Dachform

Satteldach SD
Walmdach WD
Krippelwalmdach KWD

Der Dachvorsprung an Traufe und Ortgang darf max. 50 cm
betragen.

Dachneigung
‘ 38 - 48°

Die Neigung der Ddacher muB beidseitig gleich sein.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtonen zu erfolgen.
Dachgauben sind als stehende Einzelgauben zugelassen. Sie
sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu verble-
chen, Eindeckung wie Hauptdach.

Die Cesamtlange darf je Dachseite die Halfte der Hauslange
nicht uberschreiten.

Dachflidchenfenster sind nur fir Nebenrdume zugelassen.
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) werden nicht zuge-—
lassen.

Sonnenkollektoren sind zugelassen, diirfen aber nur Teile
des Daches bedecken und miissen mit den iibrigen Dachflachen
und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Kniestock

Kniestocke sind bis zur Hohe von maximal 50 cm zulassig.

2.1.6 Fenster und Turen

Wenn Holzbauteile eingebaut werden, sollte europaisches
Holz verwendet werden.

Fenster sind in stehenden oder quadratischen Formaten anzu-—
ordnen. Weist die Rohbauoffnung ein liegendes Format auf,
so sind durch senkrechte Hauptunterteilungen die Fenster so
zu westalten, daB stehende oder quadratische Formate ent-

stehen.

8.1.7 Fassadengestaltung

Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBlen—
putz in gedampften Farbtonen zu versehen. Sichtmauerwerk
und Holzverkleidungen sind zulassig.

Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander kon-—
trastierende Farben sind nicht gestattet.

Die Hohe des Sockelabsatzes darf 50 cm nicht iberschreiten.
An— und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude
anzugleichen.

Als Materialien sind der einheimischen Bauweise entspre—
chende Baustoffe zu verwenden, dies gilt auch fiir Platten—
beldge, Wetterschutzdacher, Geldander, Wintergarten etc.
Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte
Holzschalungen in natiirlicher Farbgebung zu verwenden.

She 2 Garagen

Dachform Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm.

Die Dachneigung darf nicht mehr als 10° mit der des Haupt-
gebiudes differieren, Dachneigung beidseitig gleich.
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebaude.
Terrassen auf den an das Hauptgebiude angebauten Garagen sind
zuldssig.

Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinan—
der abzustimmen (Anpassungspflicht).

Fin Kniestock fiir Garagen ist nicht zulassig.

Garagen mit Flachdidchern und das Aufstellen von Blechgaragen
ist unzulassig.

Der Stauraum vor den Garagen darf zur offentlichen Verkehrs-—
fldache hin nicht eingefriedet werden.

o Festset ~ungen uber Einfriedungen zu den offentlichen
Flachen hin

Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrie-—
ben.

Die Hohe der Einfriedung einschlieB3lich Sockel wird auf max.
1.00 m begrenzt, dies gilt nicht fur Hecken.

Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 25 cm zulassig.

Die Einfriedung hat mit Holzzaunen (Latten— oder Staketen—
zaun, stehende Lattung), Hecken oder hinterpflanzten Maschen-
drahtzdunen zu erfolgen, die Finfriedungen sind vor den
Stiutzen vorbeizufuhren.

Wenn ErschliefungsstraBen vom Grundstuck nicht durch einen

1 1

Gehweg getrennt sind, ist entlang des Grundstuckes kein Mauer-—
sockel zulassig. Einfriedungen aus Blech, Kunststotf, |
bausteinen, Mauerwerk, Brettersiune: :

celassen.

Tore und Tiren durfen nicht
Stiit zmauern werden nicht zugelassen.

Hohendifferenzen miissen hinter dem Zaun oder dem Straflenkorper
als bepflanzbare Boschungen ausgefihrt werden.

Die Einfriedungen sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupas—
sen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzu-
st immen. Besondere Regelungen fiir Einfriedungen und Bepflan-—
zungen gelten bei Sichtdreiecken (s. Punkt 10.2).

2

ur Strafle hin autschlagen.

SIa Geldndeanpassung

Das natiirliche Gelande darf durch Abgrabung oder Auffiillung
nicht derart verandert werden, daB das Orts— und Landschafts-
bild beeintrachtigt wird.

{iberhohte Terrassenaufschiittungen mit steilen Boschungen sind
nicht zulassig.

9. Riickstausicherung

Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu

sichern.
10. Sonstige Festsetzungen
L@ Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der

baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

)57 Fldachen, die von Bebauung freizuhalten
sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten. ;

Bepflanzung und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0.80 m
iiber Fahrbahn nicht iiberschreiten.

I1@)3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise
0. Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

l. Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. Entfallende Grundstiicksgrenzen
y. Hohenlinien

4. Flursticksnummern

5. Bestehende bauliche Anlagen

6. Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen

missen darauf hingewiesen werden, daB bei den AufBlenarbeiten
auftretende vor— und friihgeschichtliche Funde unverziiglich

dem Archaologischen Landesamt Sachsen, Tel. Dresden 52591, gemeldet
werden mussen .

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Siidostlich Freibad" wurde vom

Gemeinderat Dittersdorf in der Sitzung am .. /M/M 4994 ..... be~-
schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
am . L. /M/Igg/] . ortsiblich bekanntgemacht.
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2. Die offentliche Unterrichtung und Erorterung fur die Birger gemiB

iGB wurde vom Gemeinderat Dittersdorf am 25 2.1992
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schlieBlich “'6499 ..... Die offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes wurde an 22""4993 ortsiiblich bekanntgemacht
ort, den %4993
/io , 726%/'(
I birserfeisier
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4, Die Gemeinde Dittersdorf hat mit Be§?ﬁTﬁﬁjdes Gemeinderates vom

14. 10. 4993 den Bebauungsplan in der Fassung vom 73:4953

..............

gemdR § 1) BauGB als Satzung beschlossen.

0:1993

jffbDitkersdorf, den ..132

.........................
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5. Das Regierungsprasidium Chemnitz hat den Bebauungsplan mit Schreiben

. EIEGA=F A= S23q =]l OF
vom .20: 08 199¥. Az, .un...... gemdB § 11 BauGB genehmigt. Eine

Verletzung der Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.
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6. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zei) seiner
6ffent lichen Auslegung gemdB § 12 BauGB wurde am ..;?.4&?..??129(.
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tibdsi=
chen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Dittersdorf zu jeder—
manns Einsicht bereitgehalten und iiber den Inhalt Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolege des § 44 Abs. 3 BauGB sowie des § 215 BauGB

ist hingewiesen.
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