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i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 aBS. 1, 2 und 3 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986, BauNVO in der
Fassung vom 23.01.1990 und BauO in der Fassung vom 20.07.1990.

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung:
(88 1 - 15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO.

Ausgeschlossen werden:
Tankstellen, Gaststatten

Mischgebiet (Mi) nach § 6 BauNVO

Ausgeschlossen werden:
Tankstellen, Vergnigungsstatten nach BauNVO
§6,Abs. 2, Nr. 8und § 6, Abs. 3.

1.12 MaB der baulichen Nutzung:
(8§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der VollgeschoBe, Grund

und GeschoBflachenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan.

1.13 Zahl der Wohnungen: Aus besonderen stadtebaulichen Grlinden sind
bei eingeschoBiger Bebauung maximal 2 und
bei zweigeschoBiger Bebauung maximal 3 Wohnein-

heiten pro Bauplatz zulassig

1.2 Bauweise:

(§ 22 BauNVO) offene Bauweise

1.3 Stellung der
baulichen Anlagen:
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan durch Pfeile festgelegten Hauptrich-
tungen der Gebaude sind einzuhalten.

1.4 Nebenanlagen:
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

In den nicht (berbaubaren Grundstlcksflachen sind
Gebaude als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zugelassen, mit Ausnahme von Schuppen
zur Kleintierhaltung oder Brennholzlagerung, sewie
Gartenlauben, bzw. Garten— und Geratehauschen.

DIE HOHEN BEZIEHEN SICH AUF DIE OBERSTE
STUFE DER TREPPE DES HAUSES NR. 2b
DIE HOHE DIESER STUFE IST MIT 100,00 m

ANGENOMMEN.

1.5 Boschungen an
Verkehrsflachen:
(§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und
§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.6 Pflanzgebot:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGG

1.7 Offentliche Pflanzflachen
und Baumstandorte:
Die genaue GrofBe und Lage
der Einzelflachen wird i.Z.

des StraBenbaues festgelegt.

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen zur Her-
stellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB.
Boschungen auf angrenzenden Grundstlicken sind zu
dulden.

Das Neigungsverhaltnis der Boschungen betragt 1:1,5.

Unterirdische Stutzbauwerke

zur Herstellung der StraBen sowie der FuBwege sind in
den, an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken, unterirdische Stutzbauwerke entlang
der Grundstlcksgrenze, in einer Breite von 20 cm ab
Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm ab
Oberkante Randstein, erforderlich.

Zur Einbindung der Siedlung in den AuBenbereich sind
die mit Pflanzgebot belegten Flachen mit einheimischen
Obst-, Laub- und Nadelholzer zu bepflanzen.

Innerhalb der Grundstlicke sind pro 200 m2 Grund-
stiicksflache ein einheimischer Baum zu pflanzen. Die
geplante Bepflanzung ist im Bauplan nachzuweisen.

Die an die Baugrundstlcke angrenzenden Flachen sind
vom jeweiligen Eigentimer, die innerhalb der Verkehrs-
flache liegenden, vom nachstliegenden Grundstucks-
eigentimer, zu pflegen und sauber zu halten.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990.

2.1 Gebaudehohen: Gebaudehodhen bei eingeschoBiger Bebauung max. 3,75 m.
Die Gebaudehohe wird gemessen von der festgelegten
ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EGFH) bis zum Schnittpunkt
zwischen WandauBenseite und Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe betragt 8,60 m.

Bei zweigeschoBiger Bebauung erhdhen sich die vorge-
nannten Zahlen um max. 2,75 m.

Die eingetragene EGFH darf max. um +25 cm verandert

werden.

2.2 Aufschuttungen und
Abgrabungen:

Abgrabungen zur Freilegung des UntergeschoBes sind
talseitig zulassig.

Der anfallende Baugrubenaushub ist zum gréBten Teil auf
dem jeweiligen Baugrundstlck durch entsprechende
Modellierung des Gelandes unterzubringen.

Die Profilierung ist am Ubergang zu den angrenzenden
Grundstlcken, im Baugesuch durch Gelandeschnitte
darzustellen.

2.3 Dachform und Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher

mit der jeweils in der Nutzungsschablone angegebe-
nen Neigung auszufthren, Krippelwalme sind zulas-
sig. Die Dachneigung des Hauptdaches muB mind 33°,
die des Dachaufbaus (Dachgaube) mind. 25° betragen.
Die Dachgaube muB mind. 1 m vom First entfernt in die
Dachhaut einschlieBen. Sie muf3 von der Traufwand ab-
gertckt werden, bei Dachern ohne Kniestock mind. 1 m,
bei Dachern mit Kniestock mind. 1 m vermindert, um das
MaB der Kniestockhohe. Dachaufbauten diirfen 2/3 der
Gebaudelange nicht Gberschreiten. Der Abstand von den
Giebelseiten muB mind. 1,50 m betragen.

Liegende Dachfenster dlrfen eine Grof3e von 1,5 gm
nicht Uberschreiten.

Bei Doppelhausern ist die Dachneigung und Dachform
einheitlich zu gestalten.

Die Dacher der Garagen sind als Flachdach zulassig,
bzw. in das Dach des Hauptgebaudes einzubeziehen.

Die geneigten Dacher der Gebaude sind mit Ziegel bzw.
Betondachsteinen in blau-grauer Farbe bzw. Schiefer zu.
decken.

2.4 Dachdeckung:

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizungen
konnen auch andere Dachdeckungsmaterialien zugelas-
sen werden, soweit diese aus technischen Grinden
erforderlich sind.
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Sie sind nur innerhalb der Bauflachen und den beson-
ders ausgewiesenen Garagenfiachen zulassig. Die uber-
baute Flache darf 40 m2 nicht uberschreiten.

Im Grenzbereich sind sie so zu gestalten, daB3 angebaut
werden kann. Unmittelbar aneinandergebaute Garagen
sind auf ein Hohenniveau zu legen und im Gesims gestal-
terisch und farblich gleich auszubilden.

Garagen bzw. uber—
dachte Stellplatze:

Der Abstand der Garagen von der StraBenbegrenzungs-—
linie muB mind. 5,00 m betragen.

Schwarze und auffallende grelle oder reflektierende Far-
ben sind bei der Oberflachenbehandlung der AuBensei-
ten nicht zulassig, ausgenommen Schieferverkleidung.

AuBere Gestaltung:

an offentlichen StraBen und Wegen sind nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m, ansonsten bis 1,50 m zulassig.

Einfriedungen

Flr jede Hauptwohnung sind 2 Stellplatze, fur Einlie-
gerwohnungen je 1 zusatzlicher Steliplatz auf dem
Grundstlick nachzuweisen.

Stellplatze:

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Weissbach fur
Abwasser und Trinkwasserversorgung. Die hierdurch
belasteten Flachen dlrfen nicht Gberbaut werden.

Leitungsrecht:

Fahrtrecht Fahrtrecht zugunsten der angrenzenden Flurstlicke.

Aufzuhebende Festsetzungen

Alle friher im Plan-Gebiet getroffenen plannungsrechtlichen Festsetzungen werden
aufgehoben.
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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Planes
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

L Art der_baulichen Nufzung (89 Abs. BauGB)

Mischgebiet
(BauNVO § 6)

Allgemeines Wohngebiet

(BauNVO § 4)

Zahl der Vollgeschosse
(BauNVO §18 in Verbindung mit §2 Abs. 5 LBO)

Grundflachenzahl hier zB. 0,35
(§17 Abs.1 und §19 BauNVO0)

Geschossflachenzahl, hier z.B. 0,5/0,8
(§17 Abs.1 und §20 BauNVO0)

Dachneigung hier 38°-50°
Bauweise offen
Einzel- und Doppel -

hauser zulassig

Fullschema der Nut zungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl (GRZ) Geschaossflachenzahl (GFZ)

Dachneigung Bauweise

Aufschuttung

Abgrabung

Garagen (812 BauNV0) auflerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache

Stellung der Gebaude (8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Firstrichtung Hauptgebaude

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Baugrenze

Uberbaubare Grumdstiicksflache mit
moglichem Geb3ude-Standort ynd
Festgeleter Erdgeschoss-Fussbodenhohe "EGFH"

Baugrenze

Nicht tuberbaubare Grundstucksflache

II. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Verkehrsheruhigte Strassen und Wege

Mischflachen (Tempo 30-Zone)

Strassenhaohen

Fahrbahnachshohe
Tangentenschnittpunkt

Tangentenschnittpunkt
Ausrundungsbogenanfang /-ende
Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Landwirtschaftlicheflache

I11. Pflanzgebot (89 Abs.1 Nr.25a Bau(GB)
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fur Einzelbaume

flachenhafte Anpflanzung von boden-
standigen Baumen und Strauchern

IV. Sonstiges

Sammelklaranlage
Mit Leitungsrecht belastete Flache

Vorhandene Flursticksgrenze

Vorgesehene Flursticksgrenze
(unverbindliche Vormerkung)

Hohenschichtlinien

VERFAHRENSVERMERKE

BeschluRfssung uUber Aufstellung des Bebauungsplanes und
&f fentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
8§ 2 (1) BAUGB am .« - e O Ao i i) A0 AN KRS

Beteiligung der Burger an der Bauleiltplanung gema § 3 (1)

BauGB vom .. A‘f 47‘ /1?94 bis //é' 12. 4?91

.................................

Feststellungsbeschluf des Entwurfes am ..... W7 5%. 000 =,
Als Entwurf mit Begrundung gema® § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegt vom ...... Z?O?'Aqq Z- 3 bis . Z(fo (r /194 L .

Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung bekanntgemacht am bzw.
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wertung der fristgerecht eingegangenen Bedenken und Anregungen
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Offentlich bekannt gemacht am 0<fNOVCW\(oer/IOlOl5 und damit

rechtsverbindlich
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Hohenangaben Im
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System

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
gefertigt und zum Bebauungsplan
ausgearbeitef. :

Anerkannt :

23.03.1992
Wehach, e ..o 008, 1992

Bartholomd, den 01.10.1991

VA

soinn INGENIEURBURO SCHNEID ’%
. Heubachar Str. 8/ Tel OT173 / 7827
7071 BARTHOLOMA Biirgermeisterin




