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Teil A: Plan

PRAAMBEL
Satzung der Gemeinde Amtsberg liber den Bebauungsplan: "Eichelberg Nord I"
auf Grund von:

. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509), sowie

- § 89 Abs. 2 der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) vom 05.06.2010 (SachsGVBI. S. 200)

beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Amtsberg in der Sitzung am:42 , &~ ozafgf

die folgende Satzung liber den Bebauungsplan

fiir das Gebiet: "Eichelberg Nord I"
bestehend aus:
Burgefmeister

1 Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) und
2. textlichem Festsetzungsteil (Teil B)

Amtsberg, denZ_". OF.2o4¥

PLANZEICHNUNG
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Als Plangrundlage dient ein Lage- und
Hoéhenplan des Vermessungsburos Oertelt,
Chemnitz vom 26.08.2017.

Die Satzung wurde im Maf3stab 1 : 1000 ausgefertigt.

BEBAUUNGSPLAN , EICHELBERG NORD [“

Teil B: Textliche Festsetzungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 8 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebé&ude; die der Versorgung des Gebiets dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften; nicht stérende
Handwerksbetriebe; Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Ré&ume fur die Ausiibung freier Berufe im Sinne von § 13 BauNVO sind zugelassen.
Nicht zuléssig sind Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 17 bis 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ betréagt 0,4.
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,8.
Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit maximal Il festgesetzt.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird mit der Traufhéhe TH = 6,50 m Uber der Oberkante des vorhandenGeléndes festgesetzt.

Dabei ist die Trauthdhe der Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand. Die Traufhéhe wird
senkrecht gemessen. Als Oberkante des vorhandenen Geléndes gilt der Mittelwert der von der jeweiligen baulichen Anlage
uberdeckten Flache. Des Weiteren wird je nach Dachneigung die Héhenbegrenzung der Traufhdhe gestaffelt festgesetzt:
Dachneigung 0° - 32° Traufhéhe max. 6,50 m

Dachneigung 33° - 38° Traufhdhe max. 5,30 m

Dachneigung 39° - 45° Traufhdhe max. 4,20 m

1.3 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Als Bauweise wird eine nach § 22 Abs. 4 BauNVO offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig ist die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Innerhalb der Einzelhduser bzw.
Doppelhaushalften wird die Anzahl der Wohneinheiten auf zwei beschrankt.

Die Gebaudelange je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte betragt an der StraBenseite maximal 15 m.
Die Maximallange darf fir Anbauten von Nebengebauden und Garagen Uberschritten werden.

Die Gebaude sind innerhalb des Baufensters mit seitlichem Abstand zu errichten. Das MaR des
Grenzabstands ergibt sich aus den bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften.

1.4 Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2, Nr. 4 u. Nr. 12 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Nebenanlagen zuléssig.

1.5 Immissionsschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und §1 Abs. 4 BauNVO)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden auf tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) festgesetzt. Somit gilt fir den
Beurteilungspegel der Richtwert eines allgemeinen Wohngebietes.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Nicht tiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten, Hofflachen und Wege sind in wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasen- oder Splittfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen oder eingeschldammte Schotterdecke) auszufiihren.
Der Einsatz bodenversiegelnder ganzflachig verarbeiteter Materialien ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen fur
Verkehrsflachen bis zu 10% zul&ssig.

2.2 Einfriedung der Grundstiicke

Einfriedungen zum &ffentlichen Verkehrsraum sind als Holzlattenzédune, Mauern oder heimische Hecken zuléssig. Sie sind
mindestens 0,50 m von der StralRe abzurticken, damit die Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet ist. Einfriedungen an Strallen
sind maximal bis zu einer Héhe von 1,10 m zulassig.

Bei der Einfriedung zum StralRenraum muss je Grundstiick eine mindestens 3 m breite Einfahrt als Zuwegung flr
Rettungsfahrzeuge gewahrleistet werden.

Zulassig sind an den sonstigen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m. Mauern werden auf eine
Héhe von 1,10 m begrenzt. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

2.3 Gestaltung von baulichen Anlagen

Zur Dacheindeckung sind fir die Region typische Materialien, Naturschiefer oder ahnlich dunkel gefarbte Eindeckungen zu
verwenden. Bei untergeordneten Anbauten an das Hauptgebdude sind auch andere Materialien zuléssig. Begriinte Dacher sind
zulassig.

Fur die Fassadenfarbe sind grelle oder reflektierende Farben unzuléssig.

Diese Festsetzungen gelten auch flr Nebengebaude.

2.4 Anlagen der AuBRenwerbung und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie sollen grundsétzlich unterhalb der Unterkante von Fenstern des
ersten Obergeschosses angebracht werden. Schilder sind an Hausern nur bis zu einer Gré3e von 0,5 m? je Einzelschild
zuldssig. Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffek-ten sowie bewegliche Schrift- bzw. Bildwerbung sind unzuléssig. Eine
Hinterleuchtung ist méglich, diese ist in der Zeit von 22 - 06 Uhr abzuschalten.

Automaten an StralBenfassaden sind unzuléssig.

2.5 Abstandsregelungen fiir Austritts6ffnungen von Schornsteinen

Die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe, die ab dem 22. Mé&rz 2010 errichtet oder
wesentlich geéndert werden, missen bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis
von 15 Metern die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern oder Tiiren um mindestens 1 Meter (iberragen; der Umkreis
vergrofRert sich um 2 Meter je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf héchstens 40 Meter.

3 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 Kompensations- und ErsatzmaRnahmen

GM 1: Fur jeweils angefangene 100m2 nicht Giberbaubare Flache ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum gem.
Pflanzliste in der Mindestqualitét 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Vorhandene, erhaltene GroRbdume kénnen angerechnet werden. Bei Verwendung von Obstgehélzen ist
darauf zu achten, dass alte Obstsorten zum Einsatz kommen.

GM 2: Fur jeweils angefangene 50m2 nicht tberbaubare Flache sind zwei Stlick standortgerechte einheimische Laubstraucher

in der Mindestqualitat 3x verpflanzt, Hohe 100-150cm in einen festgelegten Pflanzstreifen an der westlichen Grundstiicks-

grenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene, erhaltene Solitérstraucher kénnen angerechnet werden.
Fruchttragenden Gehdlzen ist dabei der Vorzug zu geben.

GM 3: Bei der Gestaltung der Hausgarten ist auf eine mdéglichst grof3e Vielfalt an einheimischen Pflanzen zu achten. Aufgrund
ihrer Schadwirkung als Zwischenwirt des Birnengitterrostes und vor dem Hintergrund der dérflichen, mit Obstgehélzen
bestandenen Umgebung, ist das Anpflanzen von Wacholder (Juniperus) nicht gestattet.

GM 4: Zur Minimierung der Verluste der Funktionen des Schutzgutes Boden und Wasser sind Flachenbefestigungen in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

3.2 MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase

- Beachtung des §39 Abs. 5 BNSchG zum Schutz samtlicher Brutvogelarten - keine Fallungen /Rodungen in der Zeit
zwischen 01. Méarz und 30 September. Sollte dies nicht méglich sein, ist eine artenschutzrechtliche Fallbetreuung sicher
zu stellen. Diese beinhaltet vor allem eine Vor-Ort-Begehung unmittelbar vor Féllbeginn, um sicher zu stellen, dass sich
keine aktuellen Nester in den von der Baufeldfreimachung betroffenen Bereichen befinden. Sollten dennoch Nester
festgestellt werden, ist mit der zustédndigen Naturschutzbehérde das weitere Vorgehen abzustimmen.

- Umsetzung eines dem Stand der Technik entsprechenden, zligigen Bauablaufes, Vermeidung / Minimierung von
Belastungen der Anwohner (Verkehrslarm, Baularm, Staub)

- Sicherstellung der Verwendung nicht umweltschadlicher Materialien und Treibstoffe; Sicherstellung, dass keine
schédlichen Materialien in die Béden eingebracht werden.

- Uberwachung der einschl&gigen Bestimmungen des Boden- und Grundwasserschutzes wahrend der Bauphase
Sicherung der angrenzenden Vegetation durch Stammschutz / Bauzaun

4 HINWEISE

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemaR § 4 Sachsische
Hohlraumverordnung das S&chsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen.

Beim Auffinden von Bodenfunden gemafR § 20 SachsDSchG sind diese meldepflichtig und bei der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Kulturdenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt, kénnen jedoch
nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht. Sollten wéhrend der Bauphase schadliche Bodenverdnderungen
nach BodenSchG gefunden werden, so sind diese dem LRA Erzgebirgskreis, Referat Abfallrecht und
Bodenschutz anzuzeigen.

Mutterboden ist gemal § 202 BauGB und § 1 BBodSchG separat zu gewinnen und funktionsgerecht
zu verwerten.

Das Plangebiet befindet sich im Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH,
Am St. Niclas Schacht 13, 09599 Freiberg. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Da die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitatseinschrankungen bertihrt werden,
sind bei der Ausflihrung folgende gesetzliche Grundlagen zu beriicksichtigen:

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB; § 4 Behindertengleichstellungsgesetz (BGG);

§ 8 Abs 5. BGG; DIN 18040-1 i. V. m. DIN 18040-2 : 2014-12

5 VERFAHRENSVERMERKE
5.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Amtsberg hat in seiner Sitzung am 20.11.2017 die Aufstellung eines Bebauungsplans

,Eichelberg Nord I“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11/.29‘17 ortstblich bekannt gemacht.
£ * E P

Amtsberg, den 29.11.2017

inderates vom 20.11.2017 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Eichelberg Nord I* wurde in der Sitzung des Ge
: an §§ 3 - 4 BauGB durchzufiihren.

Dabei wurde bestimmt, die frilhzeitige O hkeits- und Behordenbeteiligung g

Amtsberg, den 29.11.2017

Der Offentlichkeit wurde durch die friihzeitige Auslegung in der Zeit vom 07.12.2017 bis 12.01.2018 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Die friihzeitige Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k6nnen, im elektronischen Amtsblatt

Der Gemeinderat der Gemeinde Amtsberg hat die vorgebrachten Stellungnahme
am 19.02.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mi '_‘t worden.

einderates vom 19.02.2018

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Eichelberg Nord I wurde in der Sitzung des G C
i g gemal §§ 3 - 4 BauGB durchzufiihren.

gebilligt. Dabei wurde bestimmt, die férmlich: entlichkeits- und Behérdenbete

Der Offentlichkeit wurde durch die férmliche Auslegung in der Zeit vom 19.08.2018 bis 27.04.2018 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Die férmliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im elgktronischem Amtsblatt vom 09.03.2018

und in der Regionalausgabe Zschopau der ,Freien Presse“ortsiblich bekannt ge ht. Eine férmliche Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 09.03

Amtsberg, den 30.04.2018

er Offentlichkeit und der Behérden

/

Der Gemeinderat der Gemeinde Amtsberg hat die vorgebrachten Stellungnah
am 28.05.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Amtsberg, den 29.05.2018 Bur

5.8 Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Amtsberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.05.201%
in der Fassung vom 28.05.2018 als Satz

n Bebauungsplans ,Eichelberg Nord [

Die Bezeichnung und griphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird
mit Stand vom £ . 6§ . £8 78 bestétigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darsty wird nicht bestéatigt.

Referatsleiter

Landratsamt Erzgebirgskreis
Annaberg Buchholz, denZ7.¢8 . 2078

5.10 Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Amtsberg, den Z4 CKM S/Iégég%
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Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von Jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten hat, ist im elektronischem Amtsblatt vomz . . 04F
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Eermvorschriften und von Mangelin
der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 S& emO) hingewiesen worden.

5.11 Bekanntmachung

UBERSICHTSKARTE

RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauBG)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom
04.05.2017

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Zﬁ
Gesetzes vom 04.05.2017

B Séchsische Bauordnung (SdachsBO)
Séachsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung
Der SachsBO und zur Anderung anderer Gesetze vom 11.05.2016
(SachsGVBI. Nr. 8 S. 200), zuletzt geandert durch Art. 23 des Gesetzes vom
10.02.2017

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO)
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mérz 2014 (SachsGVBI. S. 146) Zuletzt gedndert durch
Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 652)

- Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsgesetz in der Fassung vom 22.12.2008, zuletzt geéndert 20.07.2017

- Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (1. BlschV)
Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung vom 17.05.2013,zuletzt geéndert 18.07.2017

Hinweis auf die Beachtlichkeit weiterer GesetzmaRigkeiten.

GEMEINDE
AMTSBERG

GEMEINDE AMTSBERG
ERZGEBIRGSKREIS

Bebauungsplan

»EICHELBERG NORD I

Bearbeitungsstand: Satzung

Fassung: 28.05.2018

Mal3stab: 1:1000

Planverfasser: OUT2inside OUT21usIDe
Mandy Gauser D
Stollberger Straf3e 25 Tel.: 03721 274891
09380 Thalheim info@out2inside.de

Blattgréfe: DIN Al (841 x 594 mm?)




