Gemeinde Amtsberg Bebauungsplan "Eichelberg

2. Anderungsfassung Stand 03.11.2011

Festsetzungen Plangebiet A

Festsetzungen Plangebiet B
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES B
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen 1

{

Baugrenze § 23 (3) BauNvVO

Uberbaubare Grundstticksflache

§9 (1) 2 BauGB

Verkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB

StraBe / Gehweg / Verkehrsberuhigter Bereich

I

Wz

Grundstlicksgrenze (geplant)
Grenze Bauabschnitt
Gebaudebestand

Abbruch bestehendes Gebaude
bestehende Flurstiicksnummern

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Flachen fiir 6ffentliche Stellplatze

Grundflachenzahl, GRZ, Hochstgrenze
§ 19 BauNVO, hier z. B. 0.35

GeschofRflachenzahl, GRZ, Hochstgrenze 2,
§ 20 BauNVO, hier z. B. 0.55
offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO
Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung) § 9 (1) 2 BauGB

offentliche Griinflache § 9 (1) 15 BauGB

Flache fur Kinderspielplatz
§9 (1) 4 und 22 BauGB

Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Fléche fiir 6ffentliche Stellplatze

Gi eite der Er

Regentiberlaufbecken § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

ggg,gbg"s HD] IR 1

Pflanzgebot fir Einzelbdume bzw. Straucher
§9 (1) 25a BauGB

Baugebiet | Hohenbeschr.

Grundlachen- | GeschoBfiichen-

P Gesenon Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise | Dachneigung

Beschrankung der Wohneinheiten

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1, Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der

Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509), sowie des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung

(SéchsGemoO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.
26.

Mérz 2003, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Juni 2009 (SachsGVBI. S. 323,325) hat der Gemeinderat der

Gemeinde Amtsberg die 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Amt

Die

ichelberg” als Satzung beschlossen

tsberg, den

Krause
Birgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

2. Anderung des Bebauungsplanes "Eichelberg", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Amt

tsberg, den

Krause
Birgermeister

TEXTTEIL

gegeniiber der Fassung vom 19.04.1999

1. Zeichenerklérung
~ Darstellung der Abgrenzung unlerschiediicher Festsetzungen

2. Textell
9 BauGB und BauNVO.

~ Pkt 5.: Garagen und Carport werden aufterhalb der Baugrenzen zugelassen.
B Bauordnungsrechtiche Festsetzungen
~ Unterteilen des Bebauungsplanes in Plangebiet A und Plangebiet B
~ Plangebiet A und 8:
Anderung der Definition der Traufe und der Traufhohe im Bezug zur Gelandeoberfische
- Plangebiet B:
Aufheben der Festlegungen zur Dachform , zuldssig sind alle Dachiormen
Aufheben der Festlegungen zur Dachneigung
Reduzierung des seitichen Abstandes von Dachaufbauten zum Origang auf 1,25 m
Anderung der Traufhdhen, in Abhéngigkeit zur Dachneigung
Anderung des maximal mdglichen Dachiiberstandes auf 0,75 m
Drefen der und £ in den
iicken am Bstlichen

(5

-

(@)

A

sein.

Aufheben der
turmartigen An- und Aufbaulen

auf senkrechie snzung zu
PLANUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und BauNvVO

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb ist die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt.
Mats der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO):
Die im Plan eingetragenen Zahlen sind Héchstwerte.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauwelse gema § 22 Abs. 2 BauNVO

Stellung der baulichen Anlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MaRgebend fiir die Stellung der baulichen Anlage sind die im Bebauungsplan
eingetragenen Flrstrichtungen.

Garagen und Stellplétze (§9 Abs. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind auBerrhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

zuléssig, pro Grundstiick max. 2 Garagen. Zwischen Garagen und &ffentlichen
Verkehrsfléchen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden

Pflanzgebot (§ 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

denim b
Baume zu pflanzen.

Stréucher:  einheimische Arten, wie WeiRdorn, Hainbuche, Haselnut, Holunder,
Heckenrose u. &

Baume: in privaten Grundstiicken - vorwiegend hochstammige
Obstbéume

in Sffentlichen Griinflachen - groBkronige Baume, wie Linde, Esche,
Anorn, Eiche

BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN §9(4) und § 12
BauGB sowie § 89 SachsBO

Plangebiet A

Dachform und Dachneigung
Zuissig sind S
Hohe des und

gleicher Neigung gleicher

doch sind auch diese mit
geneigten Dachfiéichen zu versehen.

Die Dachneigung mut zwischen 38° und 45° betragen.
Garagen,
Dachneigung aufwelsen; die Dachneigung muts jedoch mindestens 30° betragen.
Begriinte Dacher sind nur bei Garagen, untergeordneten Nebengebzuden und
Gebaudeteilen zuléssig.

Zur Dacheindeckung sind fiir die Region typische Materialien, Naturschiefer oder
annlich dunkel gefrbte 2u verwenden. Bei Anbauten
an das Hauplgebaude sind auch andere Materialien zuléssig.

Dachaufbauten sind zuléissig. Der Abstand zum Origang mui mind. 2,50 m betragen,
Die Gesamtiange der Dachaufbauten darf 1/2 einer Traufseite nicht iberschreiten.
Der First bzw. das angeschieppte Dach von Dachaufbauten mul mindestens 0,40 m
niedriger sein als der Haupfirst

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Der Dachilberstand darf an der Traufseite und am Ortgang max. 0,50 m betragen.

Hahenbeschrénkung (HB)

Die maximale Trauféhe betréigt 4,20 m iber dem vorhandenen Gelinde,

Die Traufe ist bestimmt als Schnittpunkt von Oberkante Dachdeckung mit der
Autenwand. Die Traufhihe ist das Mals zwischen dem Traufpunkt und der Oberflache
natirliches Gelande an der, der Sffentiichen Strate, zugewandten Hauslangsseite.

AuBere Gestaltung / Farbgebung
Die Traufseite eines Gebaudes muft mindestens 12% langer sein als die Glebelsefte.

Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind entweder als Putzfassaden auszubilden oder mit einer senkrechten
Holzschalung zu versehen

Grelle Farbtine, vor allem grelles Weit, sind unzuissig.

Diese Festsetzungen gelten auch fiir Nebengebaude.

Plangebiet B

Dacheindeckung, Dachaufbauten

Zur Dacheindeckung sind fir die Region typische Materialien, Naturschiefer oder
ahnlich dunkel gefarbte zu verwenden, Bei Anbauten

an das Hauptgebaude sind auch andere Materialien zuléssig.
Begrinte Dacher sind bis zu einer Dachneigung von 5° zulassig.

Dachaufbauten sind zuléssig. Bei Sattel- und Kriippelwalmdéchern muss der Abstand
zum Ortgang mind. 1,25 m betragen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf

1/2 einer Traufseite nicht Uberschreiten,

Der First bzw. das angeschieppte Dach von Dachaufbauten mul mindestens 0,40 m
niedriger sein als der Haupfirst

Der Dachilberstand darf an der Traufseite und am Ortgang max. 0,75 m betragen.
Hahenbeschréinkung (HB)

Zahl der zulissigen Vollgeschosse: 2

Begrenzung der Traufshe:

Dachneigung 0° -32°  Traufhthe max. 6,00 m

Dachneigung 32° - 38° Traufhthe max. 5,30 m

Dachneigung 38° - 45° Traufhthe max. 4,20 m

Die Traufe ist bestimmt als Schnittpunkt von Oberkante Dachdeckung mit der
Auenwand. Die Trauhhe ist das Mals zwischen dem Traufpunkt und der Oberflache

natiirliches Gelinde an der, der 6ffentlichen Strafte, zugewandten Hauslangsseite

AuBere Gestaltung / Farbgebung

Fassadengestaltung
Die Fassaden sind entweder als Putzfassaden auszublden oder mit einer
2u versehen. Putz und mégich.

Grelle Farbtsne sind unzulassig.
Turmartige An- und Aubauten sind nicht zugelassen.
Diese Festsetzungen gelten auch flir Nebengebaude.

Plangebiet A und B

Gestaltung von Freifizichen

Zur Befestigung von Einfahrten und anderen nicht bebauten Fléchen auf
und Deckenzu

verwenden.
Einfriedungen

Entlang den Sffentlichen Verkenrsflichen sind offene Einfriedungen bis max. 1,00 m
Hohe als senkrechte Holzlattenzzune, geschlossene Einfriedungen nur in Form
lebender Einfriedungen bis max. 1,20 m Hohe zuldssi

In diesen Fallen st ein Abstand zur Strafiengrenze von mindestens 50 cm
einzuhalten,

Fiir Hecken und Einfriedungen sind Stréucher, wie Haselnu®, Weidom, Heckenrose,
Hainbuche, Holunder etc. zu pflanzen,

HINWEISE
Stellplatzbedarf:

Bei sind 2 Stellpléitze pro jede
Einliegerwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen.

Okologische Anforderungen
Energie
Zur Einsparung von Energie und Minimierung der Schadstoffbelastung der Urwelt

sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiiten, da auf Dauer ein méglichst
geringer Energiebedarf entsteht,

Es sind mit Heiztechnik
einzubauen.

Wasser

Bei Planung und Errichtung der sude ist der

Grundwassers, sowie einem sparsamen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen.
Vorzusehen sind:
- Ein mé Anteil

auf den soweit die

Die
Bodenverhaltnisse dies zulassen

- WC mit reduzlerter Wasserspliimenge (max. 6 1) und
Spilstromunterbrecher/Spartaste

- Durchfiumengenbegrenzer (z. B. Luftsprudier) bel Handwaschbecken und
Waschtischen

wird den timern empfohlen das anfallende
Regenwasser zu sammeln (Zistemen) und fiir die Gartenbewasserung zu verwenden,

Baustoffe

Bel der Bauausfilhrung sollen Materialien zur Verwendung kommen, die hinsichtich
ihrer Gewinnung, unktion indheits- und
Umweltvertraglichkeit aufieisen. Dabel stellen die bestehenden Umweltnormen in der
jeweils giiltigen Fassung, insbesondere die Gefahrstoffverordnung,

Soweit llen Produkte mit dem L
(Blauer Engel) zum Einsatz kommen

Nicht verwendet werden sollen:

- asbesthaltige Baustoffe

- unter Elnsatz von Flurchiorkohlenwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC, HFA, FCK)
hergestellte Baustoffe, insbesondere Schaumdammplatten und Orlschaume

- Bauteile aus Tropenhdizern, es sei denn, die Herkunft der Holzer aus geordneter
Plantagen- oder

- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):
Zu-und sge, Tapeten und
Wohnungsinnenbereich,sowie Fenster und Tirprofile.

Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit geringstméglichem Einsatz und Gehalt von
Formaldenyd hergestellt sind.

Bel Holzschutz sind 1

auszuschdpfen. Der Einsatz von Holzschutzmitteln ist auf das notwendige Minimum
2u beschrénken. Werden fixierende Holzschutzmittel verwendet, sollen diese arsen-
und chromfrei sein. Wenn sichergestelltist, da das Holz vor Regen und Spritzwasser
stindig geschiitzt ist, kinnen Borsalzpraparate eingesetzt werden.

Oberfé ., Anstrich- und
mit dem fiir "

Es sind i
Klebestoffe, sowie Lacke
cke" zu verwenden

Die genauen Grundstiicksgrenzen werden durch den zu erarbeitenden
festgelegt.

VERFAHRENSHINWEISE

Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschiusses des Gemeinderates vom 21.09.1998.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschusses nach § 2 Abs. 4 BauGB
ist am 12.02.1999 erfoi

Amtsberg, den 15.02.1999

Der Biirgermeister
Der Entwurf der Bebauungsplananderung ist vom 22.02.1999 bis 22.03.1999 nach
§3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegt worden. Die dffentiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Anregungen zu den geanderten Teilen
schriftlich und zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.02.1999 gemél
§3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Amtsberg, den 23.03.1999

Der Blrgermeister
Das Landratsamt Mittierer Erzgebirgskrels als berihtrer Trager offenticher Belange
wurde gemé § 13 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 25.02.1999 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Amtsberg, den 26.02.1999

Der Biirgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Amtsberg hat am 19.04.1999 die zustimmende
L Zur Kenntnis genommen.

Amtsberg, den 20.04.1999

Der Blrgermeister

Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Zeichenerklarung, den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 29,04.1997 und dem Texttel (Buchstaben
Abis C) zum Bebauungsplan vom 29.04.1997 wurde am 19.04.1999 mit Beschluss -
Nr. 96/99 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Amtsberg, den 20.04.1999

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss Beschluss - Nr. 96/99 vom 19.04.1999 wird vom Gemeinderat

am 02.02.2004 mit Beschluss - Nr. 001/2004 aufgehoben.
Amtsberg, den 03.02.2004

Der Biirgermeister
Der Gemeinderat beschiiefit am 02.02.2004 mit Beschluss - Nr. 002/2004 die
Wiederholung der Bilrgerbeteiligung gemafs § 3 Abs. 2 BauGB.
Amtsberg, den 03.02.2004

Der Blrgermeister
Der Entwurf der Bebauungsplananderung ist vom 23.02.2004 bis 31.03.2004 nach
§3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegt worden. Die dffentiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Anregungen zu den geanderten Teilen
schriftlich und zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, am 13.02.2004 gemél
§3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Amtsberg, den 01,04.2004

Der Blrgermeister

Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Zeichenerklarung, den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 29.04.1997 und dem Textteil (Buchstaben
Abis C) zum Bebauungsplan vom 29.04.1997 wurde am 19.04.2004 vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Amtsberg, den 20.04.2004

Der Biirgermeister

der hiheren

Die
Verwaltungsbehdrde vom 23.06.2004 erteilt,
Amtsberg, den 02.07.2004

Der Biirgermeister

und dem Textteil

bestehend aus der
i

Die
(Buchstaben A bis C) wird hiermit ausgefertigt.

Amtsberg, den 02.07.2004
Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Anderungssatzung, sowie die Stelle, bei der der
Plan zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und bei der iiber den Inhalt bei
Verlangen Auskunft erteilt werden kann, sind am 16.07.2004 gemt § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden

Die Anderung ist somit am 16.07.2004 in Kraft getreten.

Amtsberg, den 19.07.2004

Der Blrgermeister

Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses des Gemeinderates vom 25.07.2011
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschusses nach § 2 Abs. 4 BauGB
istam 15.08.2011 erfoigt,

Amtsberg, den 16.08.2011
Der Biirgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplananderung ist vom 24.08.2011bis 26.09.2011 nach
§3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegt worden. Die dffentiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Anregungen zu den geanderten Teilen
schriftich und zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.08 2011gemat
§3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Amtsberg, den 28,09.2011

Der Biirgermeister

In der am 24.10.2011
mit den Beschlussnummern 03/10/2011 bis 07/10/2011 abgewogen. Dabel wurden
korrekturen welche die Planung

nicht berdihren.

Amtsberg, den 25.10.2011

Der Blrgermeister

Der Gemelnderat hat in seiner Sitzung am 28.11.2011 den Feststellungsbeschiuss iber
die 2. Anderung des "Eichelberg”, Plan- und
Textteil, einschl. der Begriindung, in seiner abschliefsenden Fassung vom 03.11.2011
gefasst.

Amtsberg, den

Der Biirgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung wurde durch die Gemeinde Amtsberg am
ortsilblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung trtt der Bebauungsplan in Kraft

Amtsberg, den

Der Biirgermeister

GEMEINDE AMTSBERG

Landkreis: ERZGEBIRGSKREIS

Bebauungsplan "Eichelberg
OT Weillbach
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